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RESUMO

O desenvolvimento econémico intensifica a competitividade dos mercados, mas
também contribui para o aumento dos impactos ambientais. A industria da construgao
representa cerca de 7% do PIB global em 2023, demandando aproximadamente 40%
dos recursos naturais, gerando 50% dos residuos e emitindo 39% dos gases de efeito
estufa. Diante desses desafios, a implementagdo gradual do desenvolvimento
sustentavel no setor é crucial. Tecnologias verdes e certificagdes emergem como
estratégias para promover a sustentabilidade, embora ainda enfrentem altos custos
no Brasil e incertezas quanto ao retorno financeiro e valoragao de imoéveis com essas
inovacodes. Nesse contexto, esta pesquisa objetiva analisar o impacto das “tecnologias
verdes” no valor de mercado de unidades habitacionais unifamiliares em Foz do
Iguacu-PR, e, para tanto, divide-se em trés capitulos. O primeiro apresenta a
introducao geral do trabalho e a divisado e estruturagcao da dissertagao. O capitulo dois
envolve uma revisdo de literatura para definir o conceito de tecnologias verdes,
evoluindo para uma revisao sistematica e exploratoria que relaciona essas tecnologias
ao valor de mercado dos imdveis. O terceiro capitulo se divide em duas etapas: a
primeira utiliza analises descritivas e inferenciais para examinar a variagdo do valor
de mercado de habitagdes com tecnologias verdes, enquanto a segunda etapa aplica
anadlises estatisticas e regressao linear para estimar o efeito de valorizagdo dos
imoveis em fungdo dessas tecnologias. No capitulo 2, os estudos indicam que
edificagbes certificadas apresentam uma valorizagdo entre 2% e 27,98%, em
comparagao com outras. Pesquisas sobre imoveis com painéis fotovoltaicos sugerem
um aumento de valor entre 3,75% e 5,00%. O terceiro capitulo, em sua primeira etapa,
revela que habitagdes com tecnologias verdes possuem um valor médio por metro
quadrado 13,44% superior ao de imdveis similares sem essas tecnologias,
localizando-se em regides socioeconomicamente privilegiadas. Na segunda etapa,
destacou-se que a presenca de painéis fotovoltaicos pode aumentar o valor das
residéncias em 4,55%. A analise também sugere que cada placa solar adicional pode
elevar o preco do imével em 0,32%. Contudo, as cisternas e boilers de aquecimento
solar ndo apresentaram resultados estatisticamente significativos, indicando a
necessidade de novas investigagdes. A principal contribuicdo deste trabalho € mostrar
que, quando modeladas adequadamente, as tecnologias verdes podem desempenhar
um papel significativo na valorizagdo imobiliaria. Além disso, o0 modelo estatistico
desenvolvido pode ser aplicado na avaliagdo de outros imdveis com tecnologias
verdes e pode servir como base para futuras revisbes da Norma Brasileira de
Avaliacdo, abordando métodos e fatores de valoragdo dessas tecnologias em
habitacdes.

Palavras-chave: Tecnologias verdes. Avaliagao de imdveis. Valoragao de tecnologias
verdes. Painel fotovoltaico. Sustentabilidade e construgao.



ABSTRACT

Economic development intensifies market competitiveness but also contributes to
increased environmental impacts. The construction industry represents about 7% of
the global GDP in 2023, demanding approximately 40% of natural resources,
generating 50% of waste, and emitting 39% of greenhouse gases. In light of these
challenges, the gradual implementation of sustainable development in the sector is
crucial. Green technologies and certifications emerge as strategies to promote
sustainability, although they still face high costs in Brazil and uncertainties regarding
financial returns and the valuation of properties with these innovations. In this context,
this research aims to analyze the impact of "green technologies" on the market value
of single-family housing units in Foz do Iguacu-PR. To achieve this, the study is divided
into three chapters. The first presents a general introduction to the work and the
division and structuring of the dissertation. Chapter two involves a literature review to
define the concept of green technologies, evolving into a systematic and exploratory
review that relates these technologies to the market value of properties. The third
chapter is divided into two stages, where the first uses descriptive and inferential
analyses to examine the variation in market value of homes with green technologies.
The second stage applies statistical analyses and linear regression to estimate the
appreciation effect of properties based on these technologies. In Chapter 2, studies
indicate that certified buildings exhibit an appreciation between 2% and 27.98%
compared to others. Research on properties with photovoltaic panels suggests a value
increase between 3.75% and 5.00%. The first stage of the third chapter reveals that
homes with green technologies have an average price per square meter 13.44% higher
than similar properties without these technologies, located in socioeconomically
privileged regions. In the second stage, it was highlighted that the presence of
photovoltaic panels can increase the value of homes by 4.55%. The analysis also
suggests that each additional solar panel can raise the property's price by 0.32%.
However, cisterns and solar heating boilers did not show statistically significant results,
indicating the need for further investigations. The main contribution of this work is to
demonstrate that, when properly modeled, green technologies can play a significant
role in real estate appreciation. Furthermore, the statistical model developed can be
applied in the evaluation of other properties with green technologies and can serve as
a basis for future revisions of the Brazilian Valuation Standards, addressing methods
and factors for valuing these technologies in housing.

Keywords: Green technologies. Real estate valuation. Valuation of green
technologies. Photovoltaic panel. Sustainability and construction.
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1 INTRODUGAO

A integracao de tecnologias verdes (Tecv) e conceitos de sustentabilidade
tornou-se pauta mais recorrente no setor da construcéo, redefinindo ndo apenas a maneira
como os edificios sdo construidos, mas também como s&o operados e mantidos ao longo
de seu ciclo de vida (DENG,; LI; QUIGLEY, 2012; GERARDEN; NEWELL; STAVINS, 2017).
Essa abordagem reflete uma mudanga de paradigma na industria da construgéo, focada
em reduzir o impacto ambiental, melhorar a eficiéncia e criar espagos mais saudaveis e
economicamente viaveis para os ocupantes (ZHAO; LIU; WANG, 2022; HUANG, 2023).

Estudos recentes destacam a importancia crescente da sustentabilidade na
construgao civil e o impacto positivo da tecnologia verde na redugdo do consumo de
energia, na escolha de materiais mais sustentaveis e na implementagao de praticas mais
eficientes (FARIAS; MARINHO, 2020; KONG; HE, 2021; FERRARI; MARTINS, 2022). E,
consequentemente, setores empresariais, como construtores, banqueiros e avaliadores,
esperam determinar os beneficios dos edificios verdes em carater monetario, a fim de tornar
esses beneficios comparaveis em termos de custos e outros beneficios (JI et al., 2014;
ZHAO; LIU; WANG, 2022).

Ha uma lacuna entre o valor, custo, beneficio e valoragdo, quando
interligados aos temas “Avaliacdo e Sustentabilidade” (JI et al.,, 2014; ZANCANELLA,;
BERTOLDI; BOZA-KISS, 2018; ZHANG; ZHANG; MANAGI, 2019; TOXOPEUS; POLZIN,
2021), bem como divergéncias do ponto de vista do consumidor. De um lado, pesquisas
apontam que o publico mais jovem possui maior interesse em habita¢cdes sustentaveis
(FONTOLAN, 2023), divergindo da premissa de que o publico jovem tem menor disposi¢ao
a pagar por habitagcdes sustentaveis e, sim, o publico mais velho (KHAN; THAHEEM; ALI,
2020).

Nao ha um método especifico para avaliar o impacto das Tecv nos iméveis
(DARKO et al., 2019; ZHAO; LIU; WANG, 2022; EJE; ABNER; EZEAKU, 2023). Com isso,
divergéncias de resultados e grandes incertezas sobre métodos sdo recorrentes
(YADEGARIDEHKORDI et al., 2020), sendo utilizados métodos que consideram
caracteristicas hedbdnicas predominantemente, interligando o papel da sustentabilidade
aplicado a valoragao do bem, de formas diferentes (NILASHI et al., 2015; KAUR et al., 2017;
SHAD; KHORRAMI; GHAEMI, 2017).
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1.10BJETIVOS

Este estudo tem como objetivo geral analisar se a implementagcéo de
“tecnologias verdes” pode interferir no valor de mercado de unidades habitacionais

unifamiliares na cidade de Foz do Iguagu-PR.

1.1.1 Objetivos Especificos

a) Definir e conceituar o que se entende, atualmente, por “tecnologias
verdes”;

b) Avaliar precedentes que relacionam tecnologias verdes e o valor dos
imoveis;

c) Analisar a variacdo do valor de mercado das unidades habitacionais
unifamiliares com “tecnologias verdes”;

d) Estimar o fator de valoracdo de imdveis, considerando a existéncia de

“tecnologias verdes”.

1.2ESTRUTURA DA DISSERTAGAO

A metodologia da pesquisa contempla a combinagdo dos métodos
apresentados em cada capitulo desta pesquisa. O Capitulo 1 introduz o tema da
dissertagdo, descreve o objetivo geral e os objetivos especificos, que serdo pilares para
obter os resultados esperados. No Capitulo 2, buscou-se entender como é conceituado e
definido o termo “tecnologias verdes”, além de apresentar a relagao da sustentabilidade no
papel da valoracédo de imoveis.

O Capitulo 3 estima o fator de valorizagdo que as tecnologias verdes
possuem em habitagdes unifamiliares na cidade de Foz do Iguagu, bem como apresenta

estimativas analiticas e referenciais sobre os imoveis analisados.
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2 TECNOLOGIAS VERDES E A INFLUENCIA NO VALOR DOS IMOVEIS

Neste capitulo, objetiva-se compreender, a partir de uma revisao da
literatura, o impacto das tecnologias verdes e certificagbes ambientais no setor imobiliario
em termos de valoracdo dos imdéveis. Assim, a pesquisa aborda a definicdo dessas
terminologias, o que s&o as tecnologias verdes e as certificagbes ambientais, e a
metodologia baseia-se em uma revisao sistematica e exploratoria, sobre de que forma as

tecnologias verdes refletem no percentual de valoragao dos iméveis.

2.1 CONCEITOS E TERMOS

Devido a ampla variedade de terminologias associadas ao tema, que
podem ter seus significados confundidos ou trocados, a Figura 1 apresenta um resumo dos
termos com base nos resultados da literatura, que sdo descritos neste texto, e utilizados no

decorrer da apresentagao dos resultados.

Figura 1 — Conceitos e cronologia
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Ao longo dos anos, as terminologias sofrem mudancas ou sao associadas
a novos termos e conceitos, sendo representada na Figura 1 a cronologia dessas
mudancas. E de suma importancia ressaltar que o conceito de sustentabilidade surgiu no
ano de 1972, na conferéncia das Nacdes Unidas sobre o Ambiente Humano, realizada em
Estocolmo (SZILAGYI et al., 2012). Sendo definido no Relatério Brundtland, Nosso Futuro

Comum, publicado em 1987 pela Comissdo Mundial sobre o Meio Ambiente e
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Desenvolvimento, apresenta o conceito mais aceito de desenvolvimento sustentavel (DS)
como “o desenvolvimento que encontra as necessidades atuais sem comprometer a
habilidade das futuras geragdes de atender suas préprias necessidades” (ONU, 1987).

A partir de uma preocupagao global em questdes ambientais, a década de
1990 foi um marco na geragéo do pensamento sustentavel (BUENO; ROSSIGNOLO, 2010),
o termo “arquitetura sustentavel” passou a ser utilizado (DAUDT; 2021); nesse mesmo
contexto, as tecnologias verdes tornaram-se presentes (LI et al., 2020).

O foco passou a abranger ndo apenas o uso de materiais naturais, mas
também a eficiéncia energética, a redugao de residuos e a adogao de tecnologias mais
sustentaveis nos projetos arquiteténicos, pensando em todo o seu ciclo de vida (LI et al.,
2018), desde sistemas de energia renovavel, como painéis solares e turbinas edlicas, até
inovacdes em materiais de construcdo de baixo impacto ambiental (PORTO et al., 2018;
ABBATE, 2010; SZILAGYI et al., 2012).

Essa fase testemunhou a popularizacédo de certificagdes ambientais, como
o LEED (Leadership in Energy and Environmental Design), que se tornou um indicador
reconhecido de praticas mais sustentaveis na construcéo (EICHHOLTZ; KOK; QUIGLEY,
2010).

A partir do inicio do século XXI, o termo “tecnologia verde” entrou em
destaque, refletindo a énfase nas solugdes tecnoldgicas inovadoras, unindo a construgao
civil com a sustentabilidade de varias formas e em varios aspectos (BAN et al., 2023;
HUANG, 2023). Tal juncdo vem se tornando o grande diferencial para vendas de novos
empreendimentos (ANGHEL; ONOFREI, 2009; DAS; WILEY, 2013). Esse segmento vem
crescendo devido a dois fatos: a valorizagao da construgdo e o menor tempo de produgao
(ABBATE, 2010; CAJIAS; PIAZOLO, 2013; CORTES et al., 2019).

As mudancgas de paradigmas tém levado ao uso das melhores praticas na
construcao de novos edificios e na adaptacao aos edificios existentes, tornando presentes
os termos “arquitetura sustentavel”’, “tecnologias verdes”, “implantagdes sustentaveis”,
entre outros (FARIAS; MARINHO, 2020; CAMPANA et al., 2022; PERIYANNAN et al., 2023).

Essa evolugdo dos termos reflete uma mudanga da abordagem na
arquitetura e na construgao, de praticas tradicionais para uma consciéncia mais ampla dos
impactos ambientais e da necessidade de solugdes tecnologicas avancadas para promover
edificios mais eficientes e responsaveis. Isso esta diretamente relacionado ao cumprimento
do Objetivo de Desenvolvimento Sustentavel 11 — Cidades e Comunidades Sustentaveis,
estabelecido pela Agenda 2030 (ONU, 2015).
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2.2 TECNOLOGIAS VERDES NAS EDIFICACOES

Solugbes de tecnologias verdes estdo cada vez mais presentes nas
edificagdes, mesmo em construgdes convencionais, especialmente em habitacbes
(FARIAS; MARINHO, 2020). Placas solares, cisternas, boilers de agua com aquecimento
solar, entre outras, s&o as principais implementacdes sustentaveis que podem ser inseridas
em um ambiente construido convencional (MACEDO, 2014). Dessa forma, diversas
estratégias vém sendo adotadas para reduzir o impacto ambiental das residéncias (LIMA;
RIOS, 2019), e consequentemente essas tecnologias contribuem para a redugédo de
consumo de agua e energia, por exemplo.

As cisternas sao utilizadas em sistemas para captagao de agua da chuva,
reduzindo o consumo de agua potavel, em usos como descarga de sanitarios, rega de
jardins, limpeza de areas externas (SA, 2022). Ja os painéis solares, que também tém sido
uma pratica comum em diversas residéncias, convertem a luz solar em energia elétrica,
gerando menor dependéncia de fontes de energia ndo renovaveis e, consequentemente,
diminuem a pegada de carbono do lar, podendo levar a economias significativas em longo
prazo (SILVA, 2022). Tecnologias como sistemas de iluminacdo com lampadas LED e
sensores de luminosidade, ndo somente reduzem o consumo de eletricidade, mas também
maximizam o uso da luz natural (OLIVEIRA, 2019).

Outro exemplo de tecnologia verde envolve o gerenciamento de residuos,
por meio da compostagem de residuos organicos e da separagao adequada dos materiais
reciclaveis. A compostagem permite a criagdo de adubo organico a partir de residuos
alimentares, diminuindo a quantidade de residuos enviados para aterros sanitarios
(OLIVEIRA, 2019).

Em uma construgdo sustentavel, é obrigatério que os condicionantes
ambientais e os critérios de sustentabilidade sejam respeitados, tendo em mente o
interesse do meio em que a obra se insere e visando menor potencial de impacto, além de
garantir que elementos naturais disponiveis sejam bem aproveitados (FUERST;
MCALLISTER, 2009).

As expressdes “construgcdao verde” e “construgcdo sustentavel” sao
frequentemente usadas de forma intercambiavel, embora esses termos também possam
ter significados diferentes. Espera-se que os edificios verdes consumam menos energia e,
consequentemente, gerem menos emissdes de CO2 (FARIAS; MARINHO, 2020). Porém, a

definicdo de edificio sustentavel vai muito além do conceito mais restrito de diminuir o
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consumo de energia de um edificio (RODRIGUES et al., 2010); edificios sustentaveis séo
construidos com maior qualidade urbanistica, criativa, funcional e técnica. O termo “edificio
verde” é usado para aqueles edificios que tém baixo impacto ambiental em todas as fases
do seu ciclo de vida e fornecem ambientes internos saudaveis (LIMA; SILVA; SILVA
JUNIOR, 2020).

A Figura 2 representa um modelo de edificio verde, o qual obrigatoriamente
incorpora tecnologias verdes, em que é possivel compreender alguns dos aspectos
técnicos das tecnologias e como podem estar presentes nas edificagées: o gerenciamento
de energia fotovoltaica, coberturas verdes, sistema de isolamento térmico, sistema de
reciclagem de agua, controle de iluminagdo e climatizagdo. Esses aspectos, conforme
salientado por Fonseca e Maintinguer (2018) e reforgcado por Farias e Marinho (2020),
auxiliam na conservacdo da agua pluvial e no impacto de longo prazo dos custos de

energia, seja com iluminagéo, climatizagdo ou outros fins.

Figura 2 — Modelo de construgdo sustentavel
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Os edificios comerciais sustentaveis também tém uma vantagem
competitiva sobre os edificios convencionais e sdo capazes de atrair inquilinos de alto perfil,
comandar aluguéis acima do mercado e, assim, aumentar os valores de capital (MILLER;
SPIVEY; FLORANCE, 2008). Tais edificagbes podem ter redugéo nos impactos ambientais,
chegando a 30% de energia, 35% nas emissdes de carbono, entre 30% e 50% no consumo
de agua e 50% a 60% na geragao de residuos (SOUSA, 2012).
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No caso de empresas, estar instalada em edificacbes sustentaveis
demonstra o compromisso com o meio ambiente (o que pode ser utilizado como estratégia
de marketing), alcangando também a redugdo de custos de operagdo e manutengéo, e
melhorando a qualidade de vida dos usuarios das edificagdes, além de trazer beneficios a
vida dos proprietarios (EICHHOLTZ; KOK; QUIGLEY, 2010). Dependendo da regido onde
as edificagdes sustentaveis sdo instaladas, € possivel a obtencao de redugao de impostos
para o estado, tendo em vista as politicas implementadas pelos governos em cada estado
(EICHHOLTZ; KOK; QUIGLEY, 2010).

As politicas publicas brasileiras de implementacdo do desenvolvimento
sustentavel carecem ainda de evolugao cultural e legal. No Brasil, apenas 58 municipios
contém legislagdes com fomento para o desenvolvimento sustentavel; destes, 39,7%
adotam legislacao para IPTU (Imposto Predial e Territorial Urbano) Verde, 47,8% concedem
desconto considerando agdes direcionadas ao uso de materiais sustentaveis na construgao
(PASINI, 2022).

Os estudos de Anghel e Onofrei (2009), Rodrigues et al. (2010) e
Spitzcovsky (2012) mostram que areas residenciais com bons planejamentos possuem
preocupagao com o ambiente interno no que concerne a poeira, controle de temperatura
eficiente, iluminacédo eficaz, produtos quimicos ecologicamente corretos e refrigeragao
regular, reduzindo infecgdes respiratorias e alergias. Nesse cenario, merecem destaque
locais como escolas, que promovem o aprendizado e 0 aumento das notas de alunos,
hospitais, onde os pacientes recebem alta hospitalar rapidamente, e escritérios, que
apresentam entre 2% e 11% de aumento de produtividade (FARIAS; MARINHO, 2020), com
as empresas registradas crescendo, as safras produtivas registrando maior produtividade,
a retencéo de pessoal alta e 0 absenteismo por doenga diminuindo. Isso evidencia néo so6
a contribuicdo em termos ambientais e econdmicos das edificagcdes sustentaveis, mas

também o papel social, abrangendo o conceito mais amplo da sustentabilidade.

2.2.1 Certificagbes de sustentabilidade nas edificagbes

Estudos como os de Farias e Marinho (2020) e Severiano Junior (2021)
evidenciam que edificios verdes nao apenas geram beneficios de eficiéncia ambiental e um
efeito positivo no aluguel e valores de propriedades, mas também melhoram a saude e a
produtividade, bem como trazem uma vantagem competitiva € maior comercializagdo em

relagdo aos edificios convencionais. Embora existam beneficios, a capacidade de
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quantificar e avaliar uma relagdo entre sustentabilidade e valor da propriedade é mais dificil,
seja por meio da adogao de analises de custo-beneficio ou avaliagdes quantitativas.

De acordo com Kats (2010), o custo adicional de edificios sustentaveis é: a
diferenca de custo entre versdes sustentaveis e nao sustentaveis (construidas
tradicionalmente) do mesmo edificio. Todos os custos (por exemplo, construgéo, projeto,
certificagdo etc.) do terreno estao incluidos no preco.

Um edificio certificado, aprovado por uma organizagao privada, tem valor
superior a um imdével com mesmas caracteristicas sustentaveis, que ainda nao foi
inspecionado para garantir a aplicagéo dos beneficios pretendidos (SZILAGYI et al., 2012).
Isso ocorre por meio da certificacdo ambiental, sendo necessario definir um nivel de
sustentabilidade tanto para o projeto quanto para a construgdo (BUENO; ROSSIGNOLO,
2010; SUZER, 2019). Sao necessarios alguns estudos de potencial construtivo e financeiro,
além de uma estratégia de pré-planejamento que atenda a todos os objetivos e
procedimentos exigidos pela empresa, que pode aprovar ou rejeitar o projeto (FARIAS,
2020). Todo o trabalho é monitorado e avaliado em varias etapas até a entrega final, pelo
orientador ou coordenador indicado pelo 6rgdo credenciador (SATTLER, 2007;
RANASINGHE; JAYASOORIYA, 2021). Existem varios certificados no mercado da
construgcéo; o Quadro 1 apresenta algumas caracteristicas dessas certificagbes presentes

no Brasil.

Quadro 1 — Certificagdes de construgao civil presentes no Brasil
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A Certificagdo LEED (Leadership in Energy and Environmental Design) é o
certificado mais utilizado no mundo. Desenvolvido nos Estados Unidos, possui uma série
de padrdes e principios de certificacdo a serem seguidos. Entre os mais adequados, tém-
se o uso eficiente de agua e energia, o uso responsivo dos recursos naturais, o uso
sustentavel, a qualidade de estrutura do ambiente e as preocupagdes com atualizagdes de
recursos e infraestrutura (RODRIGUES et al., 2010).

Diversos imoéveis no Brasil tém a Certificagdo LEED, sendo um dos
exemplos mais notaveis o bairro Vivapark Porto Belo (Figura 3), localizado em Porto Belo -
Costa Esmeralda, litoral de Santa Catarina. Projetado por Jaime Lerner e Juliana Castro, o
bairro tem mais de 138 mil m? de area verde e foi 0 primeiro no mundo a obter a certificacido
LEED for Communities: Plan and Design nivel Platinum (FARIAS; PINTO, 2021).

Figura 3 — Vista aérea do Vivapark Porto Belo-SC

Fonte: SUSTENTARQUI, 20221

O Selo AQUA (empreendimento de alta qualidade ambiental), também
chamado de Certificagcao AQUA, é executado no Brasil pela Fundagao Vanzolini. Baseia-se
na metodologia francesa que incorpora diversas praticas sustentaveis, dentre as mais
importantes fun¢des de gestdo ambiental, como conservagédo de agua e energia, além da
reducao de residuos e o aumento da qualidade de vida dos usuarios (FARIAS; MARINHO,

2020). De acordo com a fundagéo, o Brasil ja possui mais de 14 milhdes de m? construidos

1 Disponivel em: <https://sustentarqui.com.br/bairro-projeto-de-jaime-lerner-recebe-certificacao-leed-
inedita/>. Acesso em: 10 nov. 2023.
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com o uso desse selo (VANZOLINI, 2022). S6 na cidade de S&o Paulo, estdo localizados
206 dos 455 edificios certificados com o selo AQUA no Brasil, com foco para as 23
construgdes na Vila Mariana (VANZOLINI, 2022). O edificio Edlis, localizado na Avenida
Carlos Gomes, em Porto Alegre, foi o primeiro a receber a certificagdo no Brasil (AECWEB,
2010).

O Selo BREEAM, que significa Building Research Establishment
Environmental Assessment Method (em portugués, Método de Avaliagdo Ambiental de
Estabelecimento de Pesquisa de Edificios) (PINIWEB, 2022), tem, em seus objetivos, a
reducdo do consumo de energia e agua, o uso sustentavel, a gestdo de residuos de
construgdo e a minimizagdo dos impactos ambientais (FUERST, MCALLISTER, 2009).
Trata-se de uma certificagdo muito popular e originaria do Reino Unido, amplamente
utilizada em todo o mundo, que chegou ao Brasil no ano de 2010 (AECWEB, 2010).
Entretanto, a primeira edificagdo totalmente certificada com o selo BREEAM é de 2022: as
Lojas Renner do shopping ParkJacarepagua, no Rio de Janeiro (PINIWEB, 2022).

Essas certificagbes geram um impacto importante na disseminagdo dos
edificios verdes, também novas perspectivas sobre a construgao sustentavel, e criam as
premissas para investimentos mais eficientes explicados por aluguéis premium, taxas de
vacancia mais baixas ou maior produtividade para empresas localizadas em edificios

verdes.

2.2.2 O custo da construcao sustentavel

Segundo Eichholtz, Kok e Quigley (2010), para uma construgao
sustentavel, o projeto e os parametros de integracdo podem considerar o custo adicional
de apenas 1% ou, na maior parte dos casos, 2% do total da obra na época do estudo. A
base para essa consideragéo € todo o processo de tomada de decisdo do projeto: se os
designers e gestores da construcdo forem bem direcionados, sendo considerado desde o
inicio do projeto na area a ser utilizada, o trabalho pode ser realizado a um custo muito
baixo (FARIAS; MARINHO, 2020).

No entanto, mais investigagdes devem ser realizadas, levando em conta
cada caso de maneira isolada, com uma medida significativa feita em nivel técnico para
determinar estratégias eficazes que tenham pouco impacto em relagcdo aos custos,
considerando os seguintes fatores (FARIAS; MARINHO, 2020): condi¢bes climaticas;

localizagao; proporcao e formato da edificagdo; vizinhanga; impacto no meio ambiente e
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nos ecossistemas; protegdo e criagdo de novos espagos verdes; conservagao e
reaproveitamento de agua; recursos utilizados; redugéo da utilizagdo de energia; pouca
quantidade de residuos oriundos da obra; reciclagem e destinagcédo correta; aumento da
eficiéncia e da qualidade da edificacdo, no que concerne a construgdo; conservagao e
manutengdo; durabilidade desses beneficios para seus usuarios; durabilidade da
construcéo; e possibilidade de reciclagem da constru¢ao ao final de seu uso.

Os setores imobiliarios comerciais tinham, entre 2010 e 2011, um potencial
de investimento de US$ 72 bilhdes, dos quais o segmento mercantil (shoppings) e os
escritérios tém um valor de US$ 35,5 bilhdes (WARREN-MYERS, 2011). Por exemplo, o
tamanho do mercado de construgao verde dos EUA aumentou de 10 bilhdes de dolares em
2005 para 85 bilhdes de doblares em 2012. Além disso, entre 2003 e 2013, o numero de
projetos com certificacdo LEED nos EUA aumentou de 43 para 5.577 (edificios verdes nos
Estados Unidos) (NUNES, 2021). Existem estudos significativos que apresentam que
edificios comerciais adaptados com maior eficiéncia energética levaram a um aumento no
valor de seus ativos, com base em menores despesas operacionais (NUNES, 2021).

A construcao tipica, ou convencional, € menos focada no planejamento
estratégico, e muitas vezes néo cria aplicagées e metas de sustentabilidade desde o inicio
do design do projeto (BUENO; ROSSIGNOLO, 2010). Um projeto do tipo sustentavel
aumenta a vida util do empreendimento, considerando as diversas formas de manutengao
e adaptacdo de futuras tecnologias (FARIAS; MARINHO, 2020). Colocar itens de
sustentabilidade durante a concepcdo do edificio custa menos do que em um edificio
pronto, porque nao traduz mudangas em processos e obras ja finalizadas, o que implicaria
custos adicionais (FARIAS; MARINHO, 2020).

As construgdes sustentaveis geram menos despesas, pois normalmente
possuem sistema de aquecimento solar e maior quantidade de vidros e janelas, que
acabam gerando maior iluminacao e ventilacdo dos ambientes (FARIAS; MARINHO, 2020).
A maioria dos empreendimentos certificados como sustentaveis, cujos custos foram
analisados nos estudos apresentados neste artigo, acarretaram custos adicionais na fase
inicial em relacao a edificagbes convencionais similares, sendo esses possiveis custos
adicionais integralmente pagos pelos incorporadores imobiliarios. Entretanto, para tal
argumentacgao, seria necessaria uma analise quantitativa.

No sistema capitalista em que opera o setor imobiliario, 0 desempenho
financeiro das empresas estd no topo das prioridades de seus gestores. Quando é

necessario decidir agregar custos adicionais a um projeto e ndo se pode visualizar com
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clareza os beneficios do investimento, principalmente financeiros, dificimente ha
investimento, mesmo em face de motivos nobres, como prote¢cdo ambiental e justica social.

A dificuldade do empreendedor em desenvolver projetos sustentaveis se
deve ao fato de que os resultados financeiros por si sé n&o justificam investimentos
adicionais. Muitas vezes, o custo adicional necessario para implantar um negdcio
sustentavel pode ser a diferenca entre sua validagdo financeira ou nao, dependendo da
atratividade minima determinada por cada empreendedor. Pode haver outros beneficios,
como a imagem da empresa, a velocidade de vendas e o crescimento da taxa interna de
retorno da empresa (KATS, 2010). No entanto, esses beneficios ainda nao estédo claros,
sendo necessarias mais pesquisas para estabelecé-los, especialmente aqueles que levem
em conta as caracteristicas brasileiras; portanto, a adigdo desses custos aos projetos nao
tem sido aceita pela grande maioria dos lideres imobiliarios, principalmente na construgao
residencial, pois, até junho de 2013, havia apenas uma edificagédo residencial sustentavel

no pais. O Quadro 2 apresenta um resumo dos custos adicionais apresentados por alguns

estudos.
Quadro 2 — Custos adicionais segundo alguns estudos
Estudo Caracteristicas Custos
Custos adicionais para a maioria edificacdes
. certificadas como sustentaveis: entre 0 e 4%;
Traz dados de estudos realizados o e :
World Green Niveis de certificacdo mais altos, como LEED
o entre 2000 e 2012 com uma ampla .
Building ama de tinos de edificacdes nos Silver ou Gold, Green Mark Gold ou Golf Plus
Council 9 POS | ¢ ou BREEAM Very Good: 0 a 10%; outros
Estados Unidos, Inglaterra, Lo :
(2013) Australia. Cinoapura e Israel niveis, como LEED ou Green. Mark Platinum ou
' 9ap ' BREEAM Excelente ou carbono zero: entre 2%
e 12,5% (YUDELSON, 2013).
Custo adicional de 2-6% para locais
Fullbrook e exclusivamente relacionados a incluséo da
Jackson Estudo feito em Nova Zelandia sustentabilidade nos edificios estudados
(2006) | (escritorio, universidade, biblioteca, hospital e

escola secundaria).

Duracéo da pesquisa: 20 meses a
partir de 2007;

100 profissionais participantes
(arquitetos, empresarios, consultores
de construcao sustentavel e
proprietarios de edificios);
Mais de 300 edificios foram
analisados, sendo 170 edificios
sustentéveis certificados ou em
processo de certificacdo LEED pelo
US Council on Sustainable Building
(USGBCQC).

Custos adicionais baseados numa inflagéo
anual de 2% e uma taxa de desconto de 7%.
Os beneficios financeiros tém valores entre
US$537/m?2 e US$714/m? trazidos ao valor
presente.

Kats (2010)

Fonte: Adaptado de FULLBROOK e JACKSON, 2006, KATS, 2010, WORLD GREEN BUILDING COUNCIL,
2013
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Portanto, se o foco das analises econémicas for ampliado para o ciclo de
vida econdmico completo do edificio, pode-se constatar, pelos resultados apresentados no
quadro, obtidos com base em dados dos paises onde as pesquisas foram realizadas, que

nestes casos os resultados dos edificios verdes s&o positivos.

2.3 METODO (CAPITULO 2)

O principal objetivo da revisao foi identificar o percentual de valoragcao que
as tecnologias verdes (sejam tecnologias isoladas como sistemas fotovoltaicos e cisternas
ou mesmo as certificagdes verdes) fornecem as edifica¢gdes. Adotou-se como método de
pesquisa uma revisao sistematica e exploratéria combinada (Figura 4). A busca exploratéria
ocorreu nas plataformas Scholar Google, e ScienceDirect, em artigos a partir dos termos:

"green technologies”, "valuation of real estate", "sustenable buildings", "green construction'

e "environmental impact", sendo selecionados inicialmente 10 artigos para compor essa

etapa da revisao.

Figura 4 — Estrutura da reviséo
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Fonte: o autor, 2024

Em seguida, na etapa de revisao sistematica (Figura 5), a busca por
trabalhos cientificos ocorreu de fevereiro de 2024 a abril de 2024, dividida em oito etapas,
conforme exposto na Figura 5. Foi definida a string de busca [("Valuation of real estate"” OR

"estimated market value") AND ("Green technologies" OR "Green certifications" OR "Green
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construction" OR "Solar photovoltaics" OR "solar water heater")], conforme o retorno e as
palavras-chave encontradas nos estudos de forma exploratéria. A etapa de busca foi
conduzida no més de abril de 2024 na plataforma ScienceDirect, delimitando-se o periodo
de 2012 a 2024. Foram selecionados artigos cientificos de pesquisa e revisdo, e, buscando
ampliar os resultados, foi utilizada a plataforma Connected Papers, em que foram
localizados 136 artigos. Para o manuseio das referéncias, foram utilizados os softwares de

gerenciadores Mendeley e JabRef.

Figura 5 — Revisao Sistematica Etapa 1

Etapa 1: Definicdo da String
[("Valuation of real estate" OR "estimated market value") AND
("Green technologies" OR "Green certifications” OR "Green
construction"” OR "Solar photovoltaics" OR "solar water heater")]

Etapa 2: Busca na plataforma Science Direct
(179398 resultados)

'

Etapa 3: Busca na plataforma Science Direct
Apenas titulo, resumo e palavras-chave
(74 resultados)

'

Etapa 4: Aplicacdo de Filtros da Plataforma
Periodo:

] 2012 [W] 2013 (W] 2014 [W]2015 [W] 2016 (W] 2017 [W] 2018
M) 2019 [W]2020 [W]2021 [W]2022 [W]2023 [m] 2024

Tipo:

[W] Artigos de pesquisa  [M] Artigos de revisio (59 resultados)

'

Etapa 5: Leitura dos titulos, resumos e palavras-chave
(16 resultados)

'

Etapa 6: Leitura dos artigos completos
Critério de sele¢iao: Apresenta algum indicador (valor, %) de
valoragéo do imével com TV? (6 resultados)

'

Etapa 7: Ampliacdo da busca
¢ * CONNECTED PAPERS

+ Delimitacdo do periodo: 2012 — 2024

+« Remocéao das duplicatas (136 resultados)

'

Etapa 8: Leitura dos artigos completos
Critério de selegao: Apresenta algum indicador de valoragao
do imével com TV (37 resultados)

Fonte: o autor, 2024
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A partir da revisdo sistematica, foi possivel identificar as principais

certificagdes presentes nos estudos, localizagao e os percentuais de valoragédo dos imdveis.

2.4 RESULTADOS E DISCUSSAO (CAPITULO 2)

2.4.1 Valoragao de iméveis com certificagdes ambientais

Na revisao sistematica, foi possivel verificar, com base em 136 artigos, que
37 deles apresentavam valores associados a valoragdo do imével, seja na locagdo ou
venda (Apéndice A), com base em certificacdes ambientais e tecnologias verdes. Em adi¢ao
a esses artigos, foram incluidos outros sete artigos obtidos de forma exploratéria quanto a

valoracao de imoveis com certificagcbes ambientais.

Grafico 1 — Localizacao dos estudos da revisado sistematica

Europa
B Asia
América do Norte

H Global

Fonte: o autor, 2024

Pode-se observar (Figura 6) que os estudos da literatura cientifica se
referem a dados de paises desenvolvidos, especialmente da Europa e América do Norte,
50% e 25%, respectivamente. Consequentemente, grande parte das -certificacbes
relacionadas nos estudos sdo caracteristicas dos Estados Unidos e da Unido Europeia.
Conforme a Figura 7a, 52% dos artigos tratam do Energy Performance Certificate - EPC
(Certificado de Desempenho Energético), uma certificagdo da Unido Europeia, e 25% dos

artigos abordam as certificacdes originarias do EUA, com os selos LEED e Energy Star.
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Além disso, 82% dos artigos analisam a valoragdo de imoveis com
finalidade habitacional (Figura 7b). Isso justifica a grande quantidade de estudos abordando
o Certificado de Desempenho Energético, concentrados na Europa; deve-se a
obrigatoriedade aos paises da Unido Europeia e Reino de atenderem a requisitos minimos
com os EPCs, sendo uma classificagdo obrigatéria ao transacionar iméveis (vender ou
alugar) (DUARTE; CHEN, 2019; FRONTEAU PARIS; STIEL PARIS; MITCHELL PARIS,

2023), enquanto as demais certificacbes tém carater de adesao voluntaria.

Grafico 2 — a) Tipos de certificagbes; b) Tipos de uso das edificagbes

b)

Certificado de Desempenho Energético (EPC)

m Green Mark
Habitagao m Edificios
m LEED e/ou Energy Star

m Outros

Fonte: o autor, 2024

O EPC classifica a eficiéncia energética das edificagdes, variando em
classes de A até G, em que A é mais eficiente e G é menos eficiente (MCALLISTER; NASE,
2023; YUAN; CHOUDHARY, 2023). Com a adogao da Diretiva Europeia de Edificios de
Desempenho (EPBD) em 2003 pelos paises da Unido Europeia, essa certificagdo passou
a ser utilizada como instrumento para avaliagdo da eficiéncia energética dos edificios
existentes (CICHOWICZ; JEROMINKO, 2023; YUAN; CHOUDHARY, 2023).

Uma grande parcela dos edificios europeus (85%) foram construidos antes
dos anos 2000, e a maior parte nao € energeticamente eficiente, consumindo cerca de 40%
da energia na Europa; nas habitacdes, 80% da energia & utilizada em sistemas de
aquecimento, arrefecimento e agua quente (EUROPEAN COMMISSION, 2020). Nesse

sentido, sdo necessarias ferramentas para incentivar a modernizacido térmica, reduzir o
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consumo de energia e, consequentemente, as emissfes de dioxido de carbono
(CICHOWICZ; JEROMINKO, 2023), como a Diretiva de Desempenho Energético dos
Edificios (EPBD) 2024/1275 (EUROPEAN PARLIAMENT, 2024) e a Diretiva de Eficiéncia
Energética (EED) (EUROPEAN PARLIAMENT, 2023). As duas diretivas pretendem
alcangar um parque imobiliario altamente eficiente energeticamente e descarbonizado até
2050, permitindo escolhas mais informadas pelos consumidores para poupar energia e
dinheiro (EUROPEAN COMMISSION, 2024).

Os paises membros da Unido Europeia sdo obrigados a implementar
regras de requisitos minimos para os edificios conforme a diretiva (EPBD) 2024/1275,
objetivando que todos os novos edificios tenham energia quase nula e que a eficiéncia
energética dos edificios existentes seja aumentada a partir da modernizagédo/renovacgao
(CICHOWICZ; JEROMINKO, 2023).

As certificagbes norte-americanas foram agrupadas, pois diversos estudos
abordavam ambas; muitos edificios que possuem Certificacdo LEED também atendem a
elevados padrdes no Energy Star. O Energy Star fornece ferramentas necessarias para
alcancar niveis elevados de desempenho energético nos edificios, deixando-os proximos
aos padrdes exigidos para obter a certificacdo LEED (MCALLISTER; NASE, 2023). O
programa Energy Star € uma parceria publico-privada, administrado pela Agéncia de
Protecdo Ambiental dos EUA (EPA). Com a rotulagem voluntaria, o programa define
especificacdes de eficiéncia energética para produtos, casas, edificios, e aqueles que
atendem aos padrdes podem exibir o logotipo Energy Star (STAR, 2024); ja a certificagéo
LEED abrange também a eficiéncia energética, tendo reconhecimento internacional.

Quanto aos percentuais de valoragao das edificagdes com certificagcdes
ambientais, os dados obtidos (Figura 8) sugerem que, em geral, a certificagdo ambiental
pode influenciar positivamente o valor dos iméveis. Considerando artigos que abordaram
essa valorizagédo de forma global para imoveis residenciais, a valoragdo chega a 7,27% e,
para imoveis comerciais (edificios), chega a 9,5%, indicando uma preferéncia e valorizagéo
crescente por propriedades sustentaveis. No entanto, a magnitude dessa valorizagao varia
de acordo com fatores especificos de cada estudo, como localizagao, tipo de imével e o
mercado imobiliario local, inclusive se tratando do mesmo pais, ha divergéncia nos achados

dos estudos (Tabela 1).
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Grafico 3 — Valorizagdo média dos iméveis conforme estudos da literatura: a) Habitagédo; b) Comercial
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Fonte: o autor, 2024

Os dados da Tabela 1 mostram variagdes na valorizagdo dos imoveis com
certificagbes ambientais. Em alguns estudos, a valorizagdo foi significativa, como um
aumento de até 27,98% para edificios com EPC na Irlanda, no entanto, em outros estudos,
os valores foram menores, como 2% para certificagdo Energy Star nos Estados Unidos. Os
estudos utilizam diferentes métodos de analise, incluindo amostras de prédios comerciais,
dados de transagdes de venda e aluguel, e até mesmo pesquisas com pessoas envolvidas
no mercado imobiliario (COPIELLO; DONATI, 2021). Apesar das variagdes, a maioria dos
estudos indica uma tendéncia de valorizacdo para iméveis com certificacbes ambientais,
seja por meio de um aumento percentual nos precos de venda ou do valor de mercado dos
imoveis analisados.

No caso da certificagdo europeia, o EPC, apesar de ser uma mesma
certificacao dentro da Unido Europeia, entre os paises, ha diversas variaveis, como o
parque imobiliario, a geografia e o clima, e a diretiva permite que os governos locais adotem
medidas adequadas aos contextos nacionais, podendo inclusive isentar categorias de
edificios das regras (EUROPEAN COMMISSION, 2024); também as definicbes e formas
de implementar e avaliar o EPC ficam a critério de cada pais, o que historicamente dificulta
comparar EPCs de jurisdi¢gdes europeias distintas (DELLANNA et al., 2019; MCALLISTER,;
NASE, 2023). Tal fato pode justificar a ndo existéncia de um padrdo percentual na
valorizagado dos imdveis nos diferentes paises europeus, conforme os artigos encontrados

nesta pesquisa.
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Pais Ano Certificagao Tipo de uso| % de valoragdao | Média (%) | Desvio
Alemanha | 2014 | Ener9y g&fgrmance Habitagso 3,5 3,50 ~
Certificado de
Austria 2013 Desempenho Habitagao 8 8,00 _
Energético (EPC)
China 2017 | BEAM Plus certification| Habitagéo 6,2 6.55 049
China 2017 Certificagcdo CBBL Habitacao 6,9 ’ '
Certificado de
Dinamarca 2016 Desempenho Habitacao 2,4 2,40 _
Energético (EPC)
Certificado de
Espanha 2016 Desempenho Habitacao 9,8
Energético (EPC)
Certificado de
Espanha 2019 Desempenho Habitacado 3
Energético (EPC)
Certificado de
Espanha 2019 Desempenho Habitagao 6,33 6,57 2,72
Energético (EPC)
Certificado de
Espanha 2016 Desempenho Habitagao 5,11
Energético (EPC)
Certificado de
Espanha 2019 Desempenho Habitacao 8,6
Energético (EPC)
EUA 2014 LEED/ Energy Star Edificios 16,4
EUA 2993 ®| LEED/Energy Star |  Edificios 16,8 79 | 325
EUA - LEED/ Energy Star Edificios 9,94
EUA 2013 LEED/ Energy Star Edificios 16
Energy Star
EPA
EUA 2018 DOE Habitacao 11,7
EartH Crasft
Leed
Energy Star e LEED, e
adrdes locais como o
EUA 2014 greenPoint Rated na Habitagao 5
Califérnia 6,88 4,40
EUA 2012 LEED/ Energy Star Habitacdo 13
Energy Star
EUA 2016 Certificacdo ecolégica Habitagao 2
local
EUA 2 0is | LEED e Green Point | Habitagzo 47
EUA 1298(?96' Energy Star Habitagao 4,9
Certificado de
Finlandia 2016 Desempenho Habitagao 3,3 3,30 _
Energético (EPC)
Certificado de
Inglaterra 2014 Desempenho Edificios 19,7 19,70 _
Energético (EPC)
Certificado de
Inglaterra 2015 Desempenho Habitacao 5 5,75 1,06

Energético (EPC)
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Pais Ano Certificagao Tipo de uso| % de valoragdo | Média (%) | Desvio
Inglaterra e Certificado de o
Paises Baixos 2020 DeSf’ampenho Habitacao 6,5
Energético (EPC)
Certificado de
Irlanda 2015 Desempenho Habitacao 27,98
Energético (EPC)
Certificado de 18,49 1342
Irlanda 2012 Desempenho Habitagao 9
Energético (EPC)
Certificado de
Italia 2020 Desempenho Habitagao 6
Energético (EPC)
Certificado de
Italia 2021 Desempenho Habitacao 3,98 5,99 2,01
Energético (EPC)
Certificado de
Italia 2017 Desempenho Habitacado 8
Energético (EPC)
Japéao 2014 N&o identificado Habitacdo 5 5,00
Certificado de
Noruega 2020 Desempenho Habitacado 5,8 5,80 _
Energético (EPC)
Certificado de
Pais de Gales| 2015 Desempenho Habitagao 12,8
Energético (EPC)
Certificado de 9,95 4,60
Paises baixos| 2016 Desempenho Habitagao 6,3
Energético (EPC)
Certificado de
Portugal 2020 Desempenho Habitagao 13
Energético (EPC)
Certificado de 9.45 5,02
Portugal 2015 Desempenho Habitagado 59
Energético (EPC)
Singapura 2021 Green Mark Edificios 10,3 10,30 -
Singapura 2012 Green Mark Habitacdo 27,74
Singapura 2381003 Green Mark Habitacao 13,9 20,82 9,79
Certificado de
Suécia 2013 Desempenho Habitagado 7 7,00 _
Energético (EPC)
Global 2017 Breem, LEED e Edificios 15
Energy Star
Diversos (estudo de I 9,50 7,78
Global 2017 A Edificios 4
reviséo)
Global 2019 | Diversos (estudode | o unca, 10
reviséo)
Diversos (estudo de L
Global 2014 revis3o) Habitagao 7,6 727 2.91
Certificado de
Global 2019 Desempenho Habitagao 4,2

Energético (EPC)

Fonte: o autor, 2024

Com relagdo a valoracdo dos imoveis com tecnologias verdes ou

certificagdes, a literatura apresenta poucos estudos relacionados diretamente sobre o
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processo de valoragédo de imoveis com certificagdes (TOXOPEUS; POLZIN, 2021; DORST
et al., 2022). Rodrigues et al. (2010) argumentam que um grande obstaculo para uma base
mais cientifica para a integracdo dos aspectos de sustentabilidade na avaliagdo da
propriedade € devido a evidéncia insuficiente de transagdo de propriedade, ligando os
desempenhos ambiental e social dos edificios aos pre¢os da propriedade. Do ponto de vista
da pratica de avaliagdo, a relacdo entre sustentabilidade e valor de mercado ainda é
inconclusiva (RUNDE; THOYRE, 2010).

Existem trés abordagens de avaliagdo que um avaliador pode usar: a
abordagem de mercado, a abordagem de receita e a abordagem de custo. O nivel de
padronizacao, considerando esses métodos, € alto, correspondendo a determinado tipo de
valor que poderia ser obtido (KOK; MAARTEN, 2011). Observa-se que existe uma variagao
muito grande acima do percentual de valoragdo dos empreendimentos com certificagdes
e/ou rétulos. Variando de autor e estudo, esse percentual varia entre 2% e 27,98%.

A maioria dos artigos encontrados sado baseados em analises a partir de
modelos de precos hedénicos (BRUEGGE; CARRION-FLORES; POPE, 2016;
EVANGELISTA; RAMALHO; ANDRADE E SILVA, 2020; DELL'ANNA; BOTTERO, 2021).
Estes utilizam analises de regressdes classicas, em que os precos de vendas dos imdveis
séo regredidos em fungéo de seus atributos, que sdo mensurados, permitindo-se estipular
o valor do bem (FAVERO; BELFIORE; DE LIMA, 2008). Copiello e Donati (2021)
compararam diferentes métodos para avaliar o prémio de prego para imoveis habitacionais
em Padua na ltalia; observaram que o modelo espacial autorregressivo supera o modelo
tradicional de pregos hedénicos (COPIELLO; DONATI, 2021). Além dos métodos, as
préprias variaveis influenciam nos resultados, podendo ser utilizadas diversas variaveis
explicativas, como localizagdo, horario de venda, caracteristicas verdes e outras
caracteristicas da habitacdo (ZHANG et al., 2018). Copiello e Donati (2021) também
criticam analises baseadas em modelos estaticos relacionados a influéncia do tempo do
espaco na valoracdo; analises dinamicas s&o mais recentes.

Pesquisas também foram feitas propondo modificar a teoria e as
metodologias de avaliagao para incorporar caracteristicas de sustentabilidade na avaliagao
(FUERST, MCALLISTER, 2009; BUENO; ROSSIGNOLO, 2010; OLIVEIRA, 2010). Em
geral, esses estudos propuseram que as questdes de sustentabilidade afetariam os
principais fatores de risco no calculo do valor do ativo. Assim, os avaliadores podem atribuir
um prémio de risco a cada um desses fatores ou agrupar os fatores de risco para ajustar

outros parametros usados nos métodos tradicionais de avaliagao.
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Os avaliadores devem conciliar as abordagens primarias de avaliagéo,
pois, se ocorreu uma venda recente de um edificio verde, a abordagem de comparacgéao de
vendas pode assumir maior importancia (GBC BRASIL, 2018). O Appraisal Institute
apresenta uma forma de incluir os prémios nos métodos. Também a capitalizagédo de renda
de edificios verdes pode ser incluida para obter o valor destes. Em termos de receita bruta,
o aluguel mais alto representa uma base para o crescimento futuro. A taxa de vacéncia
pode acabar nas receitas efetivas, ja que um indice menor gera mais receita (FERRARI;
MARTINS, 2022).

A comparacédo de métodos de avaliagdo com beneficios potenciais (com
evidéncias de diferentes estudos) pode aumentar a conscientizagdo dos avaliadores em
relacdo a construgao verde. Ao usar também métodos heddnicos para avaliar o prémio
verde, o desenvolvimento posterior da avaliacdo de edificios verdes sera compreendido.
Como ha um aumento no numero de novos edificios verdes sendo construidos
(SEVERIANO JUNIOR, 2021), havera mais dados relacionados ao maior valor dos edificios
verdes.

Ainda sobre o processo de valoragao, nos anos 2000, estudos académicos
e profissionais enfatizaram, por meio de pesquisas de campo e analises detalhadas de
documentos e casos, o valor agregado dos edificios com rétulo verde em diferentes areas
(SAYCE; ELLISON, 2003; SAYCE; ELLISON; SMITH, 2004; FULLBROOK; JACKSON,
2006). O beneficio do proprietario € na forma de “prémios verdes” (SAYCE; ELLISON;
SMITH, 2004) para aumentar o valor de revenda e as taxas de aluguel, deixando taxas de
ocupacgao mais altas, taxas operacionais mais baixas, receita operacional liquida mais alta,
taxas de capitalizacdo mais baixas, enquanto o inquilino também pdde se beneficiar de
taxas operacionais menores, ganhos de produtividade ou aumento da reputacao. A Tabela
2 apresenta esse percentual de valorizagdo com relagdo ao valor de aluguel desses

imoveis.
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Tabela 2 — Valorizagdo de aluguel de iméveis com Tecv

Autor Pais Certificacdo Valoragéao
(BLACHLY, 2014) EUA LEED 11%
= Avaliacao de Edificio o
(DENG et al., 2018) Japao Sustentavel SMBC 6%
(YOSHIDA; ONISHI; SHIMIZU, 2016) Japéo CASBEE 0%

Diversos Fatores de

(FEIGE; MCALLISTER; WALLBAUM, 2013)  Suica Sustentabilidade

1%

Reino

(FUERST; WETERING, 2015) Unido BREEAM 26%
(PITTS; JACKSON, 2008) - Energy Star e LEED 17,90%
(KATS, 2010) - Energy Star e LEED 5,20%

(FUERST; MCALLISTER, 2009) - Energy Star e LEED 6%

Fonte: Adaptado de PITTS e JACKSON, 2008, FUERST e MCALLISTER, 2009, KATS, 2010, FEIGE,
MCALLISTER e WALLBAUM, 2013, BLACHLY, 2014, FUERST e WETERING, 2015, YOSHIDA, ONISHI e
SHIMIZU, 2016, DENG et al., 2018

Nota-se também que, para os aluguéis, ha grande variagdo no potencial de
valoragao do aluguel, com achados entre 0 e 26%. Kats (2010) encontrou um prémio de
aluguel de 5,2% para a certificagdo LEED e 3% para o Energy Star; McAllister (2009)
encontrou valores préximos de 6% e 5% para LEED e Energy Star, respectivamente.

A Tabela 2 oferece uma visdo abrangente dos estudos relacionados a
influéncia das certificagbes ambientais, como LEED (Leadership in Energy and
Environmental Design), Energy Star e outros rétulos verdes, sobre os pregos de aluguel e
ocupacado de imoveis em diferentes paises. Em geral, a presengca de certificagdes
ambientais parece estar relacionada a um aumento nos pregos de aluguel. Para
propriedades com certificacdes LEED, Energy Star e outros rétulos verdes, observa-se um

prémio percentual positivo nos precos de aluguel.

2.4.2 Valoragao de iméveis com tecnologias verdes

Um dos principais impasses encontrados ao longo da execugao desta
pesquisa se refere a auséncia de fontes que versem sobre a valorizacdo de imdveis com
tecnologia verde. A escassez de estudos diretos que analisem o impacto da tecnologia
verde na valorizagdo de imdveis se torna evidente ao tentar identificar e acessar fontes
confiaveis para embasar esta investigacao.

No entanto, foram encontrados, na literatura, estudos que abordavam
exclusivamente sobre o papel das placas fotovoltaicas na valoragao de imoveis. Também é
importante destacar como uma das causas desse desafio a complexidade e a

multidisciplinaridade desse tema (Tabela 3).
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Tabela 3 — Valorizagao de imoveis com placas fotovoltaicas

Autor Ano Pais Valoragéao Média
(QIU et al., 2017) 2014 EUA 3,80%
(HOEN et al., 2017) 2002 a 2013 EUA 3,00%
(HOEN et al., 2013) 2000 a 2009 EUA 3,20% 3,78%
(DASTRUP et al., 2012) 1997 a 2010 EUA 3,50%
(WEE, 2016) 2000 a 2013 EUA 5,40%
(LAN; GOU; YANG, 2020) 2020 Australia 4,30% 3.75%
(MA; POLYAKOV; PANDIT, 2016) 2016 Australia 3,20% ’
(D'ALPAOS; MORETTO, 2019) 2019 Italia 5,00% 5,00%
(HOEN et al., 2017) 2017 EUA US$4/watt
(HOEN et al., 2012) 2012 EUA US$ 6,4/watt | US$5,13/Watt
(HOEN et al., 2012) 2012 EUA US$ 5/watt.

Fonte: o autor, 2024

Observa-se que os resultados dos estudos sédo proximos, variando entre
3,75% e 5,00%. O método utilizado em todos os estudos foi por meio de comparagao de
base de dados de transacgdes imobiliarias na época da pesquisa, em que foram comparados
imoveis com placas fotovoltaicas com imoveis com a auséncia delas. Observa-se a
predominancia de dados dos EUA, carecendo de dados dos demais paises.

A relacdo que se estabelece entre engenharia, arquitetura, economia e
outros campos desafia os pesquisadores a reunir e sintetizar informagdes vindas de
diversas areas para entender completamente o impacto da tecnologia verde na valorizagao
imobiliaria. A falta de integragdo entre essas areas nas fontes de pesquisa pode limitar a

disponibilidade de informagdes abrangentes sobre o assunto.

2.4.3 Valoragao de iméveis com Tecv - Cenario nacional

A busca sistematica de artigos, considerando a valoragado de imdveis com
certificagdbes e/ou tecnologias verdes, nado retornou estudos brasileiros. Objetivando
complementar o estudo, foi realizada busca exploratéria dessas informacgdes. Quanto as
certificagbes ambientais, Silva (2017) verificou que a certificagdo LEED representa uma
valoracao de até 20% na venda de imoveis e 30% no valor do aluguel; ja dados da GBC de
2013 sugerem que o selo LEED promova uma valorizagédo de 10% a 20% no valor do
imoével, enquanto o selo Aqua-HQE chega a 25% (GBC, 2023). De um modo geral, as
certificagbes representam uma valoragéo média de 20% dos iméveis (IMOVEIS DE VALOR,
2022). Esse valor ¢é significativo, quando se considera a média obtida nesse estudo com
base em artigos com abordagem global, em que a valoracao é de 7,27%.
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No Brasil, a Associacéo Brasileira de Energia Solar Fotovoltaica, apés um
levantamento com base em dados governamentais, indicou uma valorizagéo de até 10%
nos iméveis com sistemas fotovoltaicos (ABSOLAR, 2020), e esse dado tem sido veiculado
desde entdo. Nao foram encontradas fontes cientificas quanto a essa valorizag&o no Brasil,
além disso, diversos sites de empresas com interesses comerciais indicam potenciais
valoragcbes de imodveis, porém, devido a confiabilidade, essas informagdes nao foram

consideradas neste estudo.

2.5CONSIDERACOES FINAIS

Este trabalho buscou, por meio de uma revisdo sistematica e de uma
pesquisa exploratéria, evidenciar aspectos relacionados a sustentabilidade na construgao
civil e interliga-los no processo de valoracdo dos iméveis. Assim, verificou-se que a
presenga de tecnologia verde nas construgdes representa uma importante evolugéo para o
setor imobiliario como um todo. E, ao mesmo tempo, apresentaram diferentes papéis na
valorizagdo dos imoéveis. Os estudos levantados, majoritariamente da Europa, onde a
certificacdo EPC tem carater obrigatorio para transacionar iméveis, e EUA, mostraram que
a sustentabilidade é um fator de valorizacado dos iméveis. Observou-se a lacuna em dados
atuais, nacionais e que abordassem especificamente tecnologias verdes em habitacoes,
haja vista que a grande maioria dos estudos apresentavam dados de imdoveis comerciais
com certificagoes.

As certificagbes ambientais funcionam como indicativo de que o imdvel
possui a qualidade e caracteristicas necessarias para se enquadrar como edificio
sustentavel, conforme os critérios de cada certificacdo. Isso faz com que seus lucros e
rentabilidade aumentem em comparag¢ao com edificios que nao possuem as certificagdes.
Em contrapartida, as implementagcdes sustentaveis em habitagcbes unifamiliares,
principalmente no ponto de vista de avaliagdo, possuem uma necessidade de abordagem
na literatura.

Ainda, por mais que sejam escassos estudos que abordam o papel das
placas fotovoltaicas como fatores de valorizacdo em habitagdes, apresentam resultados
positivos na incrementacao financeira no valor final do imével. Falar sobre tecnologia verde
na construgdo civil implica considerar demandas ambientais atuais, aliadas a uma
transformacgao significativa no modo como as construgdes sao concebidas, projetadas e

operadas. No cerne dessa discussao, percebe-se que a adocédo de tecnologias verdes



42

oferece contribuicdes substanciais tanto para o meio ambiente quanto para os proprietarios
/ocupantes da obra e para a sociedade como um todo.

A aplicacdo de materiais e métodos sustentaveis e a implementagdo de
certificagdes, como LEED, Selo Aqua, BREEAM e Energy Star, dentre outros, ndo apenas
conduzem a uma responsabilidade ambiental, mas também determinam a qualidade de
vida das pessoas e a valorizagdo dos imoveis. A pesquisa destacou, como alguns dos
principais beneficios da aplicacédo de tecnologia verde na construgao civil, os seguintes
fatores: a reducado dos custos operacionais, a melhoria do conforto e da saude dos
ocupantes e a valorizagao do imével. No tocante a este ultimo tépico, entretanto, a pesquisa
encontrou dificuldades, haja vista que os estudos cientificos nesse ramo sao incipientes, o
que evidencia a urgéncia na realizacdo de novas investigacdes sobre o tema.

A falta de estudos especificos sobre a valorizagdo dos imdveis com
tecnologia verde aplicadas em habitagdes destaca uma lacuna na literatura cientifica, o que
demanda investigagdes mais abrangentes. As necessidades de dados detalhados e
consistentes, além da complexidade multidisciplinar desse campo, ressaltam a importancia
de uma abordagem interdisciplinar para futuras pesquisas. No contexto atual, em que a
sustentabilidade é uma prioridade crescente, é fundamental que o setor da construcao civil

continue a avangar na incorporagao de tecnologias verdes e praticas sustentaveis.
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3 ANALISE DA VALORAGAO DE HABITAGOES COM TECNOLOGIAS VERDES

O objetivo deste capitulo é identificar a influéncia das Tecnologias Verdes
(Tecv) no valor de mercado nas habitagdes da cidade de Foz do Iguagu-PR, demonstrado

o papel das Tecv nos imodveis ndo s6é como caracteristica sustentavel, mas também como

implementagao de valorizagado do bem.

3.1 METODO (CAPITULO 3)

A pesquisa foi separada em trés etapas: a primeira parte abrange a
formacgao, estruturagdo e caracterizacdo dos elementos amostrais; a segunda foca na
analise, aplicacao e interpretacdo dos dados coletados; e a terceira, na aplicabilidade e

conceituagcdo da norma de avaliagdo de imoveis (Figura 6). No Apéndice B, foi descrita a

metodologia detalhada.

Etapa 01

ESTRUTURAGAO:
FORMAGAO DA BASE DE DADOS:

VALIDACAO DE VARIAVEIS

Analise de mercado

Formar a base de
elementos amostrais

Elaboracao da String de
Busca e Coleta de Dados
Definir critérios de inclusao

e exclusao dos anuncios;
Realizar teste piloto

Formagao da Base
de Dados

Tabular e estratificar
os dados coletados

Figura 6 — Etapas da pesquisa

METODO

Etapa 02

Etapa 03

ATUALIZAGAO DA BASE DE DADOS E
INTERPRETAGAO DOS DADOS

Defini¢do e Inclusao das
Variaveis

REPRODUCAO DO MODELO E
ENQUADRAMENTO

Reproducao e estimativas em
S oscalalinear e ndo linear

Ajustar, otimizar, adequar e

Proporcao de contribuicao
classificar as variaveis el ¥

de cada variavel para o
valor final do imoével

Reformacao da base de
dados (2024)

Validacao com Valores

Analisar a influéncias das Tecv e | Preditores

reclassificar as variaveis

Anadlise de frequéncias relativas e absolutas, e, matriz
de correlacao entre as variaveis e o valor dos iméveis

P Regressao lineares simples e multiplos
Analisg Inferencial com softwares de analise estatistica

Aplicar e verificar o modelo
e resultados obtidos para
validar a precisao

Estimativas em escalas linear e nao linear

Equacao de regressao com valores hipotéticos ——

Fonte: o autor, 2024
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3.1.1 Etapa 1: Estruturacao, formacao da base de dados e validagao de variaveis

Para a formacao da base de dados, realizou-se uma analise do mercado
imobiliario de Foz do Iguacu-PR, nos meses de abril a agosto de 2022. Foram realizadas
entrevistas com corretores, e foram verificados portais de vendas de iméveis e sites
imobiliarios. Observou-se, desse modo, quais tecnologias verdes estavam presentes nas
habitagdes da cidade e que fossem caracteristicas que valorassem na precificagdo e venda
do imovel.

Na etapa de entrevistas, foram realizadas visitas no més de agosto de 2022
a profissionais das imobiliarias: Iguagu Invest, Athuar Iméveis e Compasso Assessoria
Imobiliaria. Esses encontros ocorreram em dia de reunido de equipe, e de maneira
dinamica, com base em um questionario semiestruturado, em que foi abordado o tema e
introduzidas perguntas, conforme Apéndice C, envolvendo questdes quanto a presencga de
Tecv nos imdveis disponiveis no mercado, as preferéncias dos compradores e o perfil deles,
e se o valor das habitagdes com Tecv na precificagéo final do imével possuia diferencial,
em comparagao com outros iméveis semelhantes sem Tecv.

No mesmo periodo, e nos mesmos portais citados anteriormente, foram
analisados portais de venda de imdveis on-line, como sites imobiliarios locais, bem como
plataformas nacionais que listam imoveis em Foz do Iguagcu, com o objetivo de verificar
como eram apresentados ou mencionados nos anuncios digitais a presenga das
tecnologias verdes nos imoveis a venda. A pesquisa envolveu a busca por anuncios de
iméveis que mencionassem explicitamente Tecv, como painéis solares, boiler de agua com

aquecimento solar, cisternas ou outras tecnologias sustentaveis.

3.1.1.1 String de busca e teste piloto de validagéo de variaveis

Para busca e formacé&o da base de dados, elaborou-se uma string de busca
a estes dados, como teste piloto. Os dados foram coletados no periodo de 10/08/2022 a
05/11/2022, divididos em: busca de imoOveis no portal Viva Real, busca de imoveis
anunciados diretamente por proprietarios, busca exploratéria no Google e inclusdo de
dados sem Tecv.

Utilizou-se o portal Viva Real (VIVA REAL, 2023) como ferramenta inicial
de busca, e foram aplicados os filtros para apresentar apenas dados de casas, sobrados
ou habitagbes em condominio, utilizando todo mercado imobiliario da cidade de Foz do
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Iguacu. Para selec¢do, ordenaram-se 0s anuncios do maior valor para o menor, e foram
selecionados todos os anuncios de iméveis com presenca de pelo menos uma implantacéo
de painel solar. Foi realizada, no primeiro contato, a leitura completa da descricdo do
anuncio, bem como a analise das fotos contidas na publicacao.

Por ser um portal que une praticamente todos os dados dos andncios de
imobiliarias da cidade, observou-se uma repeticdo amostral grande, sendo necessaria
verificacdo especifica para remover duplicatas na elaboracédo da base de dados. Apenas
neste portal, na data inicial da pesquisa, em 10 de agosto de 2022, havia 1586 anuncios
ativos, 45% repetidos. Nessa plataforma, obtiveram-se 40 dados com presenca de Tecyv,
estes estavam anunciados entre (R$2.750,00/m?) R$750.000,00 e (R$11.250,00/m?)
R$ 5.500.000,00. A partir deste valor, ndo foram encontrados mais dados que se
enquadrassem nos critérios de possuir tecnologias verdes.

Realizou-se uma busca exploratéria de dados, utilizando portais que
atingiriam iméveis anunciados diretamente pelos proprietarios, como o site OLX e anlncios
em grupos e paginas de vendas em redes sociais. Nesta etapa, observaram-se anuncios ja
captados no portal Viva Real, porém, anunciados por corretores autbnomos. Com essa
busca, apenas 1 dado com Tecyv foi adicionado & amostragem.

Na pesquisa de forma direta no Google, foi utilizado como texto de busca:
(“Comprar casas, sobrados com placas solares em Foz do Iguagu”; “Comprar casas,
sobrados com boiler de aquecimento solar em Foz do Iguacgu”; “Comprar casas, sobrados
com cisterna em Foz do Iguagu”). Esse método levou aos mesmos anuncios ja captados
em primeiro momento pelo portal Viva Real, anunciados em outros portais, bem como sites
de imobiliarias. Esse processo agregou mais 20 dados com Tecv a base.

Para obtencédo do modelo, foi necessario comparar os dados coletados com
Tecv com dados do mercado que representassem uma amostra que incluisse tecnologias
verdes. Nesse contexto, repetiu-se 0 mesmo critério de busca anteriormente descrito,
porém, com algumas especificidades para garantir a homogeneizagéo dos dados.

Os critérios de selecdo para a amostra de referéncia sem tecnologias
verdes envolveram a obtencdo de elementos amostrais com caracteristicas e localizacdes
semelhantes aos encontrados inicialmente, mas sem a presenca de tecnologias verdes
prioritariamente anunciados no mesmo intervalo de tempo. Esses dados eram incluidos
sempre que acrescentado um novo dado Tecv na base de dados, sendo ele, sempre, 0

préximo que estivesse anunciado no portal. Ou seja, a cada dado Tecv captado, o proximo
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da listagem sem Tecv era captado. Quando o método de coleta de dados partiu para outros
sites além do Viva Real, adotou-se 0 mesmo critério.

Nesse contexto, foram considerados 61 elementos amostrais de referéncia
sem tecnologias verdes, representando da forma mais realista possivel o mercado
imobiliario do periodo, bem como caracteristicas dos imdveis, evitando falsas analises ou
grande disperséo e variancia dos dados e resultados. No Apéndice D é apresentada a lista
completa dos casos trabalhados, incluindo detalhes sobre cada andncio, como valor,

tipologia, areas, tipo de tecnologia verde presente, e outras informacgdes relevantes.

3.1.1.2 Formacgéo da base de dados — Analises descritivas e inferenciais

Os dados obtidos por meio do método mencionado foram organizados,
tabulados e estratificados no software Excel. Para fins de analise estatistica, foram listadas
todas as caracteristicas dos imdéveis anunciados que poderiam influenciar o seu valor.
Essas caracteristicas incluiam: valor do imével anunciado, nimero de quartos e suites, area
construida, area do terreno, se em condominio, se sobrado, a presenca de Tecv (placas
solares, boiler de aquecimento solar ou cisterna), o padrao de conservacao do imovel,
bairro e o endereco.

Para analise da estatistica descritiva, utilizaram-se os dados tabulados
compilados no software RStudio?, por ser disponibilizado de forma gratuita, além de ser
referéncia para andlises estatisticas, utilizando o comando “summary()”® de estatisticas
descritivas para as variaveis independentes dos elementos amostrais divididos em duas
partes. Ja a aplicacdo de testes do modelo estatistico: analise inferencial, definicdo de
forma funcional, interpretacéo e analises dos resultados, bem como testes de hipoteses por
meio do software TS-Sisreg?, sua utilizacado foi definida pela apresentagéo clara e didatica
dos resultados, facilitando a compreensao do estudo. Os resultados obtidos, juntamente

com todo o processo e metodologia utilizados, foram analisados para validacao.

2 Software que permite analises estatisticas e graficas. Disponivel em: <https://posit.co/download/rstudio-
desktop/>.

8 Comando utilizado no software RStudio para fazer andlises descritivas.

4 Software utilizado por engenheiros e arquitetos para avaliagédo de imdveis utilizando a inferéncia estatistica.
Disponivel em: <https://www.tecsys.eng.br/>.
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3.1.2 Etapa 2: Atualizagéo da base de dados e interpretacdo dos dados

Com base nos resultados e nas validagdes dos profissionais do mercado,
desenvolvidos na Etapa 1, foi replicado o mesmo método, abrangendo o periodo de
05/03/2024 a 20/06/2024. Nesse periodo, havia 1.069 anuncios ativos, 40% destes
repetidos, o valor dos imdveis anunciados com tecnologias verdes variaram de
R$330.000,00° (R$6.875,00/m?) a R$10.900.000,00 (R$13.132,50/m?). A partir deste valor,
nao se enquadrou mais nenhum dado aos critérios da pesquisa. Ao final da coleta de dados,
foram obtidos 115 anuncios de imoveis com a presenga de pelo menos uma Tecv (Figura
7).

Figura 7 — Quantidade de dados obtidos por portal

OLX eredes
- sociais 1 1

e « Google 14

Fonte: o autor, 2024

Os métodos analiticos deste estudo incluiram tanto analises descritivas
quanto inferenciais, aplicando-se uma sequéncia de analises estatisticas que compreende:
definicdes e ajustes de variaveis, estatisticas descritivas e testes estatisticos de regressao

linear.

3.1.2.1 Definigéo e inclusdo das variaveis

O software RStudio possibilita o cadastramento dos dados de cada

amostra. Para isso, deve-se especificar o tipo de cada variavel e se ela é crescente ou

5 Délar cotado no periodo em: R$ 4,87.
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decrescente, ou seja, se 0 aumento da varidvel independente provoca ou ndo o aumento
da variavel dependente (que € o imovel avaliando).

Fez-se a analise de 27 equacgdes geradas pelos testes de fungdes 1%, x2 e
In(x), adotando a forma funcional na estimativa que resultou inicialmente boa determinacgéo
estatistica. Para inserir os dados coletados no software, é essencial definir as variaveis de
forma a possibilitar a geracdo de graficos com escalas apropriadas. As variaveis
independentes podem ser classificadas da seguinte maneira, conforme NBR 14653-2
(ABNT, 2011):

¢ Quantitativas: variaveis que podem ser medidas ou contadas, como o

namero de quartos, a area privativa e o andar.

e Dicotémicas: variaveis que assumem duas posi¢des, por exemplo, a

presenca ou auséncia de placa solar.

e Qualitativas: varidveis que ndo podem ser medidas ou contadas,

sendo avaliadas com base na percepcao do engenheiro ou arquiteto. Essas

variaveis dependem da atribuicdo de valores por parte do avaliador, como

0 padrao de acabamento.

e Codigo alocado: refere-se a uma “escala légica ordenada para

diferenciar as caracteristicas qualitativas dos iméveis”.

e Codigo ajustado: ocorre quando se adapta o cédigo alocado a uma

escala mais adequada, utilizando uma escala derivada da amostra por meio

de regresséo com variaveis dicotbmicas para diferenciar as caracteristicas
qualitativas dos imoveis.

e Proxy: uma ‘“varidvel utilizada para substituir outra de dificil

mensuragao, como a Tabela de Ross Heideck, o SINAPI e o CUB”.

Com essa classificacao, é possivel ajustar cada variavel para o tratamento
estatistico; além disso, é necessario determinar se cada variavel influéncia positiva ou
negativamente o valor do imoével em avaliacdo. Apos uma analise da base de dados,
considerando o que seria mais fidedigno na reproducdo do modelo aplicado, foram
definidas as variaveis a serem utilizadas. As variaveis, o tipo, hipotese, justificativa e

método de obten¢do do dado deu-se conforme o Quadro 3.



Quadro 3 — Descricao das variaveis analisadas
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Justificativa

Método para obtencao do
dado

A area construida é um dos
principais determinantes do
valor de um imoével. Iméveis

com maior area (til
oferecem mais espago,
resultando em um valor de
venda mais elevado

Informacé&o apresentada em
todos os anuncios dos
elementos amostrais

A area total do terreno é
crucial para o valor do
imoével, especialmente em
regides onde o prego por
metro quadrado é elevado.
Terrenos maiores permitem
mais construgao ou espaco
externo, aumentando o
valor

Informacé&o apresentada em
todos os anuncios dos
elementos amostrais

A guantidade de placas
solares indica maior
capacidade de geracéo de
energia renovavel, que
pode reduzir custos de
energia e agregar valor ao
imovel

Coletada através de leitura
completa dos descritivos dos
anudncios; contato com o
proprietario do anincio ou
imagens via satélite no
Google Maps, fez-se a
contagem do numero de
placas

Regides com maior renda
per capita tendem a ter
imoveis mais valorizados
devido ao maior poder
aquisitivo dos moradores,
além desta variavel poder
justificar e apresentar a
disparidade
socioecondmica

A renda per capita foi obtida
pelos dados do IBGE 2010.
Esses dados estavam em
arquivos em extensao
geogréafica; utilizou-se o
software QGIS?, em que
foram feitos o cruzamento de
dados e 0 mapeamento dos
elementos amostrais, assim
obteve-se o mapeamento de
todos os dados nas regifes
estratificando cada setor
censitario

A presenca de um boiler
proporciona conforto e
eficiéncia energética, com
economia de energia; essa
implementacao sustentavel
pode ser um indicativo de
valorizacdo de imoveis com
Tecv

A informagéo foi coletada por
meio de inspeg¢des visuais nas
fotos dos imdveis nos
anuncios e aqueles que ndo
eram visiveis nas imagens, na
descri¢do do anuncio, sempre
havia o descritivo falando que
o imével continha boiler de
aquecimento solar

A cisterna melhora a
eficiéncia no uso de
recursos, tornando o imével
mais atrativo

A informagé&o estava presente
sempre nos descritivos dos
anuncios

Variavel Tipo Hipotese
) O valor de m2 diminui
Area Quantitativa  proporcionalmente ao
Construida  Independente aumento da area
construida
O valor do imoével
Area de Quantitativa aumenta
Terreno Independente proporcionaimente ao
aumento da area de
Terreno
A quantidade de
placas fotovoltaicas
esta positivamente
Quantidade Quantitativa relaqopada ao va_llor
de Placas do imovel, ou seja,
"~ 1 Independente :
Fotovoltaicas guanto maior a
quantidade de placas,
maior seré o valor de
venda
Regi6es com maior
Rendg Quantitativa renda per capita
Per Capita - apresentam um valor
o Independente AP
Regido de venda de imoveis
mais elevado
BO"‘?r de Dicotdmica A presenca de um
Agquecimento :
Isolada boiler solar aumenta o
Solar de A
< Independente valor do imovel.
Agua
Dicotdmica A presenca de uma
Cisterna Isolada cisterna aumenta o
Independente valor do imével
Dicotémica A tipologia sobrado
aumenta o valor do
Sobrado Isolada o =
imovel em comparagéo
Independente )
com casas térreas

Sobrados oferecem mais

espaco e geralmente tém

custo de construgdo mais
elevado

Com a anélise das fotos dos
anuncios, todos os imoveis
com 2 ou mais pavimentos
foram enquadrados nesta

tipologia
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Método para obtencao do

Variavel Tipo Hipotese Justificativa
dado
A localizacdo em um
condominio agrega valor
Imoveis localizados em devido a seguranca e
Dicotémica condominios que tém comodidades adicionais,  Tal informacao estava sempre
- valor de venda tendo grande diferenca no descritivo, endereco ou até
Condominio Isolada . AP . e
Independente superiorem entre iméveis fora gle mesmo com tipologia “imével
comparagdo a iméveis  condominio, esta variavel em condominio”
fora de condominio foi fundamental para
justificativa de alguns
pontos discrepantes
Imoveis mobiliados
tendem a ter um valor .
. A conveniéncia de mudanca . o
o de venda mais elevado . : - Com as imagens e descricdes
Dicotdmica ~ imediata pode atrair . -

- em comparacao a . dos anuncios, definiu-se se o
Mobiliado Isolada iméveis ndo compradores dispostos a imével é vendido mobiliado ou
Independente . pagar mais, além do préprio ~

mobiliados, sendo este nédo
- valor agregado
fator necessario para
confirmacao de outliers
A piscina é um fator de
lazer e conforto,
Dicotémica A presenca de uma frequentemente associado  Além de fotos, descritivos, 0s
Piscina Isolada piscina aumenta o a um estilo de vida elevado;  andncios apresentavam um
Independente valor de mercado do para sua construcao, o filtro pontuando os imoéveis
P imoével custo agregado pode com piscina
passar inclusive do valor de
m? padrao da residéncia
A informagéo foi coletada por
meio de inspecdes das
Melhor conservagéo A conservacéo indica a imagens dos anuncios, sendo
Prox do imdvel resulta em qualidade geral e a considerados os parametros
Conservacao Y uma escala de necessidade de reparos, de Ross Hideckie para
Independente L e
depreciagdo menor e aumentando o valor classificacéo, sendo A — Novo,
um valor maior percebido B — Entre Bom e reparos
simples e C — Regular e
necessitando de reparos
O valor de venda é a
variavel dependente que
todas as outras influenciam,
) A O valor de venda ofertado no
Valor do m Dependente _ sendo a medida final que se

: . anuncio
deseja explicar ou prever

com base nas
caracteristicas do imével

"Sendo a variavel principal da pesquisa, a partir da etapa 1, confirmou-se a necessidade da implantagéo de forma quantitativa dos dados
Tecv. Com o intuito de representar as placas solares, tentou-se inicialmente utilizar a estimativa de produgéo de energia mensal da
residencia com os painéis fotovoltaicos. Por mais que alguns anuncios continham essa informagao, muitos proprietarios néo sabiam este
dado, porém, quando solicitado o nimero de placas, todos souberam responder.

2QGIS é uma aplicagdo de Sistema de Informagdes Geogréficas (SIG) gratuito e de cddigo aberto que oferece suporte a visualizagao,
edigao e analise de dados geoespaciais.

Fonte: o autor, 2024

3.1.2.2 Anélises descritivas

Para anadlise da estatistica descritiva, foram utilizados os dados tabulados
compilados no software RStudio® por meio do comando “summary()”’, que foi empregado

6 Software que permite andlises estatisticas, e grafica. Disponivel em: <https://posit.co/download/rstudio-
desktop/>.
7 Comando utilizado no software RStudio para fazer analises descritivas.
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para gerar estatisticas descritivas das variaveis independentes dos elementos amostrais,
dividindo a analise em duas partes distintas.

Primeiramente, a analise foi realizada somente com os dados que
continham pelo menos uma tecnologia verde. Nessa etapa, foram extraidos indicadores
como: média, mediana, desvio padrdo, minimo e maximo para cada variavel, permitindo
uma compreensao inicial das caracteristicas dos imoéveis que incorporam tecnologias
sustentaveis.

Em seguida, o comando “summary()’ foi aplicado aos dados que nao
apresentavam nenhuma tecnologia verde. Essa abordagem possibilitou a comparacgéo das
estatisticas descritivas entre os dois grupos, facilitando a identificacdo de diferengas
significativas nas caracteristicas dos imoveis.

ApOs a geracao das estatisticas descritivas, os resultados foram tabulados
e comparados, com especial atencdo a variacdo percentual das diferencas observadas
entre os dois grupos. Essa comparagao permitiu avaliar o impacto da presenca de
tecnologias verdes nas caracteristicas dos imoveis analisados, contribuindo para uma

melhor compreensao da relagao entre as variaveis estudadas.

3.1.2.3 Andlises inferenciais

Neste estudo de caso, foram analisadas as variaveis de cada uma das
amostras e estas podem ser representadas na forma de graficos; cada grafico possui uma
equagao que ajusta a reta entre os seus pontos, a regresséo linear ¢ utilizada para encontro
dessa reta. O objetivo da regressdo € encontrar uma funcdo linear que permita
compreender a relagao entre os elementos, além de estimar uma variavel em funcao de
uma ou mais variaveis (SA, 2012). Assim, a regresséo linear consiste em encontrar a melhor
reta da equacédo de cada variavel, ou seja, a reta que mais se aproxima de todos os pontos
do grafico ao mesmo tempo.

O método dos minimos quadrados (MMQ) consiste em reduzir a distancia
entre cada ponto no grafico e a reta de linearizacdo da equacéo. Pelli Neto (2011) afirma
que o método dos minimos quadrados permite explicar a variagdo em torno da média
aritmética encontrada nos valores dos imoveis que compdem o mercado imobiliario. Choma
(2012) indica que o MMQ substitui a reta da média pela reta de minimos quadrados. Ainda

segundo o autor, “a reta de minimos quadrados representa a melhor estimativa da média,



59

ou seja, é a reta da média ajustada que mais se aproxima dos pontos que representam os
precos de mercado” (CHOMA, 2012).

Portanto, a regressao linear pelo método dos minimos quadrados minimiza
a soma quadratica das diferengas entre os valores reais da amostra e os valores da reta
linearizada. No caso da avaliagdo de imdveis, a regressdo é multipla, pois faz a integracao
das equacgdes de todas as amostras e, por fim, chega a uma unica equagao, que descreve
o comportamento do mercado analisado.

Modelos de regressao lineares simples e multiplos foram construidos para
quantificar o coeficiente angular () entre as areas (do terreno e construida, ambas em m?),
se em condominio e sobrado (ambas como “sim” = 1 e “ndo” = 0) e as tecnologias verdes
(energia solar, boiler e cisterna, todos categorizados como “sim” = 1 e “ndo0” = 0) e o valor
do imovel (R$), que sera a variavel dependente. Os modelos de regressdes lineares simples

sao descritos pela equacao 1:

y = Bo + Bx (equacédo 1)

Em que:
y = variavel prevista (valor previsto do imével em R$)
x = variavel independente (presencga das tecnologias verdes)

B0 = constante (valor de “y”, quando “x” for igual zero)

B = inclinagdo da reta (impacto de “x” em “y”)

Nos modelos de regressao simples, o coeficiente angular B representa o
quanto a presenca das tecnologias verdes, e as demais (“sim” = 1, variavel “y”), impacta no
valor do imével (R$, variavel “x”). Os modelos de regressdo lineares simples foram
construidos individualmente para testar a relagéo de cada tecnologia verde com o valor do

imoével. Os modelos de regressoes lineares multiplos sdo descritos pela equacgao 2:

y = Bo+ Bixy +Prxy + -+ + Bpx, (equagdo 2)

Em que:
y = variavel prevista (valor previsto do imovel em R$)
x = variavel independente (presencga das tecnologias verdes)

e N

B0 = constante (valor de “y”, quando “x” for igual a zero)
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B1x, = inclinagdo da reta para determinada variavel (impacto de “x1” em “y”)

B,x, = inclinagcado da reta para a enésima variavel (impacto de “xn” em “y”)

Para elaboracéo, analise e testes do modelo estatistico, foram aplicadas
em dois momentos:

12 Andlise inferencial, definicdo de forma funcional, interpretacdo e analises
dos resultados, bem como testes de hipdteses por meio do software TS-Sisreg;

22 Reproducdo do mesmo modelo com a exclusdo das variaveis néo
explicativas.

Como ferramenta de apoio, os primeiros modelos e testes de hipdteses
foram conduzidos utilizando o software especializado em avaliacdo de iméveis, o TS-
Sisreg. Inicialmente, essa escolha se deu por necessidade de verificar a suficiéncia e
validade das variaveis mencionadas no estudo, bem como realizar uma analise inicial de
testes de hipoteses.

O TS-Sisreg, por ser desenvolvido especificamente para avaliacdo de
imoveis, utilizado por profissionais da area de engenharia e arquitetura, apresenta de forma
automatica, clara e didatica os modelos, testes e principais resultados estatisticos. Como
este estudo ndo objetiva avaliar um imoével especifico, ndo foi realizado nenhum tipo de
alteracdo de modelo, excluindo ou incluindo dados, bem como inserida ou excluida
qualquer variavel em um primeiro momento.

O software possibilita 0 cadastramento dos dados de cada amostra. Para
isso, deve-se especificar o tipo de cada variavel e se ela é crescente ou decrescente, ou
seja, se 0 aumento da variavel independente provoca ou ndo o aumento da variavel
dependente (que é o imovel avaliando). Foram analisadas 27 equacbes geradas pelos
testes de fungdes 1%, x? e In(x), adotando-se a forma funcional na estimativa que resultou

inicialmente boa determinacédo estatistica.

3.1.3 Etapa 3: Reproducado do modelo e enquadramento da norma

A reproducdo do modelo de regressao linear € crucial para validar a
coeréncia dos resultados obtidos em analises anteriores e para compreender o impacto das
variaveis em diferentes escalas de crescimento.

A norma de avaliagdo de imdveis estabelece diretrizes para classificar a

precisao e a fundamentacao do modelo de avaliagdo. O grau de fundamentacéao € avaliado
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em seis itens, que abrangem desde a caracterizagdo do imovel até a quantidade minima
de amostras e a identificacdo de dados de mercado, incluindo adaptagdes para a falta de

dados (como a extrapolagéo) e a analise das variaveis.

3.1.3.1 Reprodugéo e estimativas em escala linear e néo linear

A partir do modelo definido, foi utilizada a equagao de regressao obtida, a
qual foi replicada com o auxilio do software Excel para calcular o valor percentual de cada
variavel em fungao do valor do imével de maneira linear e nio linear.

Os resultados obtidos inicialmente indicam fatores e pressupostos
importantes para o entendimento do modelo. A analise em escala linear considera a relagao
direta e proporcional entre as variaveis independentes e o valor dos imoveis. Em contraste,
a analise em escala nao linear captura comportamentos complexos e nao diretamente
proporcionais. Essa abordagem é indispensavel em casos em que a relagao entre variaveis
nao segue um padrao linear claro, garantindo que nuances como saturacdes ou efeitos de
sinergia entre variaveis sejam adequadamente representados.

Para validar o modelo, € necessario um valor de referéncia para sua
reproducado. De maneira hipotética, reproduziu-se o modelo utilizando uma renda per capita
de R$ 1.100,00, considerando uma area de terreno de 400,00 m?, area construida de
200,00 m?, trés dormitorios, sendo dois suites, além de um indicativo positivo para a
presenca de todas as variaveis dicotbmicas.

Quanto a validacao dos resultados, a reproducao dos modelos em ambas
as escalas permitiu confirmar a validade dos resultados preditivos, assegurando que os
valores estimados estejam alinhados com as observacgdes reais do mercado.

Ja na analise de crescimento por meio da decomposicgao linear e nao linear,
foi possivel identificar fatores de crescimento e declinio no valor dos imoveis,
proporcionando insights valiosos para ajustes futuros no modelo e estratégias de mercado.

Essa abordagem abrangente assegura que as estimativas ndo apenas
correspondam ao cenario atual, mas também oferegcam previsdes robustas para mudancas
futuras no comportamento do mercado imobiliario. Isso garante que as estimativas
produzidas representem fielmente variagdes lineares e nao lineares no valor dos imoveis,

proporcionando uma visdo completa e precisa das tendéncias de mercado.
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3.1.3.2 Graus de fundamentacéo e preciséo

Foram analisados os resultados obtidos e os itens s&o classificados em trés
graus: |, Il e lll, sendo o grau Ill o mais rigoroso. Cada grau recebe uma pontuacédo: grau |
(soma 1 ponto), grau Il (soma 2 pontos) e grau lll (soma 3 pontos). O somatorio fornece um
grau global de fundamentagéo, que deve atender aos requisitos minimos apresentados na
Tabela 4, conforme NBR 14653-2 (ABNT, 2011). Para o grau lll, € necessario também

cumprir o item 9.2.1.1 da respectiva norma.

Tabela 4 — Enquadramento do laudo segundo seu grau de fundamentagéo

Graus 11 Il |
Pontos minimos 16 10 6
2,4,5e6no0Graulll | 2,4,5e6no0Graulle Todos no minimo no
Itens obrigatérios e 0s demais no 0s demais no minimo Grau |
minimo no Grau Il no Grau |

Fonte: ABNT NBR 14653-2:2011, adaptado pelo autor

A determinagao do tamanho da amostra € baseada no numero de variaveis
analisadas: quanto maior o numero de variaveis, maior deve ser a amostra para garantir
representatividade. A NBR 14653-2:2011 fornece férmulas para calcular a quantidade
minima de dados de mercado de acordo com o numero de variaveis independentes (k),

conforme a Tabela 5.

Tabela 5 — Determinagcado do nimero de amostras

Grau de Quantidade minima de amostras
fundamentacéo
Il 6x(k+1
Il 4x(k+1)
I 3x((k+1)

Fonte: ABNT NBR 14653-2:2011, adaptada pelo autor

Como o numero de variaveis independentes consideradas neste estudo é
12, para atingir grau de fundamentagao Ill, sera necessario utilizar 78 amostras; para grau
[I, o minimo é de 52 amostras; e, para grau |, 39 amostras.

Ao utilizar o software para calcular a regressdao, devem ser atendidos
critérios de ajuste, como um coeficiente de determinagao préximo a 100% (quanto mais
proximo o coeficiente de determinagao ficar de 100%, melhor o ajuste), significancia de
Fisher-Snedecor entre 1% e 5% (no campo Significancia, o ideal € que esteja dentro do

intervalo de 1% a 5%), normalidade dos residuos (que implica em examinar se o histograma
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formado pelos residuos adere razoavelmente a uma distribuigdo normal), conforme a
Tabela 6.

Tabela 6 — Normalidade dos residuos

Valores ideais
[-1;+1] [-1,64;+1,64] [-1,96;+1,96]
68% 90% 95%
Fonte: ABNT NBR 14653-2:2011, adaptada pelo autor

Também deve ser realizada a analise de autocorrelacdo por meio do teste
D-Watson (dependente), que verifica as autocorrelagbes nesta analise, sendo necessario

atingir “Nao” na autorregressao.

3.2RESULTADOS E DISCUSSAO

A seguir, apresentam-se o0s resultados, segundo meétodo analitico
empregado, com avaliagdo qualitativa, quantitativa e critica discursiva, além de

consideracgdes dos profissionais do mercado.

3.2.1 Consideracgdes dos profissionais do mercado imobiliario de Foz do Iguagu-PR

As caracteristicas que representam a presenga de tecnologia verde nas
habitagdes, segundo a perspectiva dos corretores, incluem placas solares, sistemas de
aquecimento solar para agua e cisternas. Apenas um corretor mencionou telhados verdes
como um fator adicional, mas seus colegas apontaram a dificuldade de encontra-los no
mercado, frequentemente associada a problemas de impermeabilizagcdo e execugao, que
complicam a venda na localidade do estudo.

Sistemas construtivos, como CLT (Cross Laminated Timber) e Steel Frame,
foram inicialmente citados, principalmente devido a sua popularidade em iméveis de alto
padrao construidos por uma empresa reconhecida na regido. A discussao, no entanto,
desviou-se para a definicdo do termo “tecnologia verde”.

Unanimemente, os corretores destacaram placas solares e sistemas de
aquecimento solar para agua como as tecnologias com maior crescimento e presencga nos

imoveis disponiveis para venda. Do ponto de vista dos compradores, essas caracteristicas



64

representam um diferencial importante na decisao final de compra, além de influenciar a
comparacgao de pregos e o custo-beneficio dos imdveis.

Ao abordar o tema das cisternas, surgiram opinides divergentes; todos
concordaram que a presenca dessas estruturas acrescenta valor na apresentacdo dos
imoveis, mas os corretores da mesma imobiliaria variaram em suas justificativas sobre o
valor e o custo-beneficio. Observou-se que a definigado de cisterna pode ser interpretada de
diferentes maneiras. Por exemplo, em imdveis com amplas areas de terreno e alto padrao,
as cisternas costumam ser projetadas desde o inicio, sendo subterraneas e dimensionadas
para atender a residéncia, o que realmente agrega valor ao imével. Em contrapartida,
muitos corretores relataram encontrar cisternas adaptadas, geralmente reservatorios
plasticos que captam agua da chuva de uma unica calha. Estas ultimas ndo apresentam
um valor agregado significativo e atraem menos interesse por parte dos compradores,
embora a funcdo de armazenamento de agua seja semelhante a das cisternas
subterraneas.

Ao analisar portais de venda, constatou-se a auséncia de um filtro
especifico para tecnologias verdes nos sites visitados. Quando mencionadas, essas
tecnologias costumam aparecer nos descritores gerais dos anuncios, e, em alguns casos,
a informacéo estava completamente ausente. No entanto, a andlise das fotos dos imdveis
frequentemente revelava a presenca de sistemas de aquecimento solar ou placas solares.

Assim, definiu-se que as placas solares, os sistemas de aquecimento solar
de agua e as cisternas sdo os principais fatores que indicam a presenga de tecnologias
verdes nas habitagdes. Essas caracteristicas sdo as mais identificaveis, com maior
presenca e crescimento no mercado imobiliario, contribuindo, inclusive, para a decisao de

compra, mesmo na auséncia de informagdes detalhadas nos anuncios.

3.2.2 Estatisticas descritivas gerais da base de dados dos imoéveis com Tecv

Os resultados foram obtidos por meio de analises descritivas, empregando
medidas de tendéncia central (média e mediana) e de dispersdo (quartis) (Tabela 7), além
de frequéncias absolutas e relativas, para descrever a amostra. Foram avaliados 230
imoveis, dos quais 115 apresentavam pelo menos uma tecnologia verde (Tecv) e 115 nao
possuiam nenhuma forma de Tecv (Dados N).

Analises descritivas foram utilizadas para detalhamento da amostra de

iméveis quanto a: Valor dos imoéveis (R$), valor do m? construido (R$), renda per capita
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(R$), area do terreno (m?) e area construida (m?), nimero de quartos, de suites e de vagas
de garagem dos imoveis, o estado de conservacgao do imovel (categorias A, B, C e D), se o
imoével era em condominio (sim ou n&o), se o imoével era mobiliado (sim ou ndo), se possuia
piscina (sim ou ndo), a presenga de energia solar no imovel (sim ou ndo), de boiler (sim ou

nao), de cisterna (sim ou ndo) e se o imovel era do tipo sobrado (sim ou ndo).

Tabela 7 — Normalidade dos residuos

Variaveis \{a!or 1° Quartil Mediana Média 3° Quartil V’al'or
minimo maximo
Valordo | 351 5650 00 | 935.000,00 |1.550.000,00 | 1.996.608,00 | 2.325.000,00 | 10.900.000,00
imével (R$)
Valor do m2
construido | 2.643,68 5.109,49 7.301,59 7.030,42 8.965,52 14.788,73
5 (R$)
= [ Rend
o I 630,4 993,9 1.514,40 1.809,10 2.149,80 6.025,70
S | capita (R$)
ac P
0 Area
construida 48 187 256 287 332,5 830
(m?)
AUz el 105,7 300 377 431,3 493 2000
terreno (m?)
Valor do
Vi 420.000,00 |1.080.000,00 | 1.600.000,00 | 2.028.680,00 | 2.250.000,00 | 8.589.375,00
imével (R$)
Valor do m2
construido 2.569,28 4.430,38 5.773,21 6.371,92 8.351,71 12.502,73
NG
2]
& | Renda per 462,4 932,2 1.135,80 1.665,60 2.076,10 5.159,40
3 | capita (R$)
- Area
construida 71 173,2 257,5 297,8 364 851
(m2)
Area de 90 300 395,7 4855 547 3490
terreno (m?)

Fonte: o autor, 2024

As estatisticas descritivas se diferem principalmente nos valores (R$),
resultado de atencgao, levando em conta que o objetivo principal deste estudo € responder
sobre a influéncia das Tecv no valor de mercados das habitagbes de Foz do Iguagu. Notou-
se que a premissa € verdadeira, ja em resultados iniciais, sem nenhum tratamento
estatistico. Além dos valores (R$), com a analise da variagdo percentual (Grafico 4), foi

possivel notar alguns pontos que justificam a tese principal deste estudo.
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Grafico 4 — Analise da variagao percentual
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O valor minimo dos imoéveis com Tecv foi de R$ 330.000,00, enquanto para
os imoveis sem Tecv foi de R$ 420.000,00. Essa discrepancia pode ser atribuida ao fato de
que imoveis com tecnologias verdes, como placas solares, abrangem uma faixa de
mercado diversa. Inicialmente, a adocado de tecnologias verdes pode ter sido restrita a
propriedades de maior valor, devido ao alto custo de implantacido. No entanto, estudos
mostram uma reducao entre 75% e 82% nos custos de instalagdo de sistemas fotovoltaicos
entre 2010 e 2019 (IRENA, 2020; IEA, 2020; FRAUNHOFER ISE, 2021), justificando a
abrangéncia da presencga de placas solares em habitacbes com valores amenos.

Ao examinar as variagdes percentuais, notamos uma diferenga marcante
entre o valor total dos imoveis com tecnologias verdes (Tecv) e o valor do m? construido. O
valor total dos imdveis apresenta variagdes predominantemente negativas: -21,43% no
valor minimo, -13,43% no 1° quartil, -3,13% na mediana, e -1,58% na média. No entanto, o
3° quartil mostra um pequeno aumento de 3,33%, e o valor maximo apresenta uma variagao
positiva de 26,91%.

Por outro lado, o valor do m? construido exibe variagdes positivas em todas
as medidas: 2,90% no valor minimo, 15,33% no 1° quartil, 26,49% na mediana, 10,33% na
meédia, 7,35% no 3° quartil, e 18,28% no valor maximo.

O aumento no valor do m?, mesmo diante de uma variagdo negativa ou

modesta no valor total do imével, mostra que o mercado reflete positivamente no valor das
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habitagdes com Tecv. Por exemplo, o valor minimo do m? & 24,33% maior que o valor
minimo do imovel, e o 1° quartil do m? é 28,76% superior ao do imével. A mediana do m?
excede em 29,62% a mediana do valor total do imével, enquanto a média do m? supera a
do valor total em 11,91%. O 3° quartil do m? é 4,02% maior que o do valor total, e o valor
maximo do m? & 8,63% superior ao valor maximo do imovel.

Essa discrepancia pode ser explicada pela forma como as tecnologias
verdes influenciam o valor percebido dos imdveis. Enquanto o valor total do imovel reflete
fatores amplos, como localizagdo e terreno, que podem nao captar diretamente as
melhorias tecnoldgicas, o valor do m? se concentra na qualidade e eficiéncia de cada metro
quadrado, considerando que o custo para tais implantacées vai além do valor final do
imoével, mesmo sendo o valor final o que é refletido no mercado.

Da mesma forma, nas areas construidas (média de 287,00 m?) e areas de
terreno (média de 431,30 m?), as quais sao ligeiramente menores em comparagdo com 0s
imoveis sem Tecv (médias de 297,80 m? e 485,50 m?, respectivamente), a presenga dessas
tecnologias compensa pela valorizagdo do imovel. A variagao percentual indicou que as
areas construidas minimas dos imoveis com Tecv variaram -32,39% e as areas de terreno
minimas variaram 17,44%. A inclusdo de tecnologias verdes ndo sé promove eficiéncia
energética e sustentabilidade, mas também reflete de forma mais atraente o mercado
consciente ambientalmente, maximizacao da eficiéncia do espaco, refletindo uma
valorizagdo econdmica significativa (LIU et al., 2019; GIBBERD, 2008).

No mercado imobiliario, o precgo final do imovel é frequentemente a principal
consideragao dos consumidores, mesmo diante do interesse crescente por caracteristicas
sustentaveis. Estudos revelam que muitos compradores priorizam o custo total devido a
sua relacao direta com as condi¢des de financiamento, influenciando, assim, a decisao de
compra (BROWN; LEE, 2017; JOHNSON; WANG, 2018; SILVA; CARVALHO, 2019; SMITH,
2020; MENDES et al., 2021). Apesar de o valor por metro quadrado oferecer insights sobre
a eficiéncia do espaco, o preco global do imovel permanece um critério dominante,
especialmente em mercados em que o financiamento é crucial. Essas referéncias justificam
a escolha de analisar o valor total do imovel, ja que ele reflete melhor a percepgao e o
comportamento comum dos consumidores.

Arenda per capita apresentou variagdes significativas, refletindo diferencas
socioecondmicas marcantes entre os grupos analisados. O valor minimo da renda per
capita dos iméveis com tecnologias verdes (Tecv) foi de R$ 630,40, enquanto para os

imoveis sem Tecv foi de R$ 462,40, uma diferenga de 36,34%. O valor maximo da renda
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per capita atingiu R$ 6.025,70 para os iméveis com Tecv, comparado a R$ 5.159,40 para
os sem Tecy, representando um aumento de 16,80%. A mediana da renda per capita nos
iméveis com Tecv foi de R$ 1.514,40, superior aos R$ 1.135,80 nos imdveis sem Tecv, uma
diferenca de 33,34%. A média da renda per capita também foi maior nos iméveis com Tecv
(R$ 1.809,10) em comparagéo aos iméveis sem Tecv (R$ 1.665,60), com uma variagao de
8,61%. Essas diferengas indicam que individuos com maior renda per capita estdo mais
propensos a investir em imdveis sustentaveis, atraidos pela eficiéncia energética e
beneficios ambientais a longo prazo, respaldando que o poder aquisitivo influencia

significativamente a adogéo de tecnologias verdes, como observado por Jones et al. (2020).

Iméveis com Tecnologias Verdes apresentam um valor por metro quadrado maior do
que habitagées sem essa tecnologia, com um aumento médio no valor de 13,4% por
metro quadrado.

Com o objetivo de entender as caracteristicas e participagao dos elementos
amostrais, foram realizadas as analises descritivas de frequéncias absolutas e relativas das
variaveis, conforme a Tabela 8. As frequéncias absolutas (n) contam o numero de
ocorréncias de cada categoria ou valor, enquanto as frequéncias relativas (%) indicam a

propor¢cao dessas ocorréncias em relagao ao total.

Tabela 8 — Distribui¢des relativas e absolutas

Variaveis Dados Tecv Dados N
n % n %
NuUmero de quartos
1 1 0,87 2 0,92
2 10 8,7 15 12,84
3 68 59,13 57 51,38
4 27 23,48 21 18,35
5 8 6,96 18 15,6
6 1 0,87 2 0,92
Numero de suites
0 8 6,96 6 4,59
1 52 45,22 36 32,11
2 8 6,96 14 11,93
3 28 24,35 36 32,11
4 15 13,04 17 14,68
5 4 3,48 6 4,59
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Variaveis Dados Tecv Dados N
n % n %
Numero de vagas
1 1 0,87 3 1,83
2 53 46,09 52 46,79
3 22 19,13 17 14,68
4 31 26,96 35 31,19
5 3 2,61 6 4,59
6 4 3,48 2 0,92
7 1 0,87 - -
Condominio
Nao 52 45,22 56 48,62
Sim 63 54,78 59 51,38
Sobrado
Nao 69 60,00 54 46,79
Sim 46 40,00 61 53,21
Mobiliado
Nao 29 25,22 58 50,46
Sim 86 74,78 57 49,54
Piscina
Nao 48 41,74 44 37,61
Sim 67 58,26 71 62,39
Conservagao
A 86 74,78 77 68,81
B 24 20,87 26 22,02
C 5 4,35 12 9,17
Boiler
Nao 59 51,3 - -
Sim 56 48,7 - -
Cisterna
Nao 104 90,43 - -
Sim 11 9,57 - -
Energia solar
Nao 38 33,04 - -
Sim 77 66,96 - -
Total Tecv 115 115

Fonte: o autor, 2024

A Tabela 8 apresenta uma analise descritiva de diversas variaveis em dois
conjuntos de dados, denominados "Dados Tecv" (dados com pelo menos um Tecv) e "Dados
N" (dados sem a presenga de Tecv). Esses dados fornecem informagdes sobre as

caracteristicas das habitacbes em ambas as amostras e podem ser uteis para entender
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melhor o mercado imobiliario, e principalmente caracteristicas dos imoveis presentes no
mercado imobiliario com Tecv.

Em relagdo ao numero de vagas de estacionamento, 46,09% dos "Dados
Tecv" possuem duas vagas, enquanto 46,79% dos "Dados N" tém a mesma configuragao.
No entanto, os "Dados Tecv" mostram uma proporg¢ao significativa de iméveis com mais de
trés vagas (26,96% com quatro vagas), contrastando com apenas 31,19% nos "Dados N".
Isso pode indicar que as propriedades com Tecv sao frequentemente localizadas em areas
que oferecem mais espacgo e sdo mais valorizadas.

A diferenga na condi¢cdo de condominio € que 54,78% das habitagdes Tecv
estdo localizadas em condominios, enquanto nos "Dados N" essa propor¢ao € ligeiramente
menor (51,38%). Essa diferenga sugere que os imoveis com Tecv sao mais propensos a
estarem em ambientes que oferecem segurancga e infraestrutura comum, caracteristicas
valorizadas por muitos compradores.

Além disso, 60% dos "Dados Tecv" séo classificados como sobrados, em
comparagao com 46,79% nos "Dados N". Essa preferéncia por sobrados em iméveis com
Tecv pode estar relacionada a busca por maior privacidade e espaco.

Em termos de mobiliario, os "Dados Tecv" apresentam 74,78% das
habitagbes como mobiliadas, em contraste com 49,54% nos "Dados N". Isso indica uma
tendéncia em que as propriedades com Tecv muitas vezes ja tiveram um morador que
implantou ndo a parte de mobilia, mas também realizou alguma ampliagdo Tecv. Ja em
iméveis novos, ndo € tdo comum a venda ja mobiliado, além de sempre possuir aquela
caracteristica de “infraestrutura para instalacdo de placas solares” ou também “espera para
aquecimento solar de agua”.

A presenca de piscina é mais pronunciada nos "Dados N", com 62,39%
58,26% das habitacdes oferecendo essa comodidade, contra 58,26% nos "Dados Tecv". A
maioria dos imoveis com Tecv estéo localizados em condominios, e estes oferecem em sua
area comum piscina, podendo o proprietario optar por nao fazer piscina em sua casa, pois
tem a sua disposicéo a do préprio condominio.

No que se refere a conservagao dos iméveis, 74,78% dos "Dados Tecv"
estao classificados como conservagao A, enquanto 68,81% dos "Dados N" também se
enquadram nessa categoria. Isso sugere que os imoéveis com Tecv tendem a estar em
melhores condicdes de conservacdo, o que pode ser um indicativo de um mercado mais

exigente.
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A presenca de energia solar € particularmente significativa nos "Dados
Tecv", com 66,96% dos imdveis utilizando essa fonte de energia, em comparagdo com
apenas 33,04% que ndo a adotam. Essa alta adesdo a energia solar denota uma
preocupagao acentuada com a eficiéncia energética e conforto entre as habitagdes que
possuem Tecv. Além disso, a analise das cisternas e dos boilers revela que a utilizacao
desses sistemas também é relevante, embora em menor escala. As cisternas estédo
presentes em 9,57% das habitagdes, enquanto os boilers sdo utilizados em 48,70% dos
imoveis.

A analise social da adog¢ao de Tecv é crucial para entender ndo apenas os
aspectos técnicos e econdmicos, mas também as implicacdes sociais e de equidade. A
adogao de Tecv pode variar significativamente, com base em fatores socioeconédmicos,
culturais e geograficos, e entender essas nuances pode ajudar a formular politicas publicas
mais inclusivas e eficazes. A Figura 8 representa o carater geografico, que, por sua vez,

reflete a questao social do tema.

Flgura 8 — Dados com Tecv a venda em Foz do Iguagu
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Por mais que seja considerada area nobre, notou-se auséncia de dados na
regiao central. Isso pode ser justificado pela carateristica regional de habitacbes
multifamiliares e verticais na regido. Além disso, as extremidades e regides mais humildes
da cidade nao apresentaram nenhum dado. A grande concentracdo dos dados esta na
regiao norte, em que estéo localizados os bairros mais tradicionais da cidade, e localmente
€ uma regido conhecida por possuir varios condominios de médio e alto padrao.

O numero de habitagdes com placas solares € predominantemente maior
do que as outras Tecv. Segundo o Ministério de Minas e Energia do Brasil, em 2022, o
acreéscimo de produgédo de energia solar no ano todo foi de 2,5 Gigawatts, inferior aos 3 GW
ja instalados entre janeiro e setembro de 2023 (MINISTERIO DE MINAS E ENERGIA,
2023). Esse dado pode se justificar pelo fato de que a maioria das habitagbes possuem
painéis de energia fotovoltaica.

Além disso, a Lei n.° 14.300 (BRASIL, 2022) introduziu um marco
regulatorio para a geragéao distribuida de energia elétrica, incluindo a energia solar. Essa lei
estabelece um sistema de compensacéo e introduz gradualmente encargos sobre a energia
excedente gerada e injetada na rede. Apenas no semestre que antecedeu a entrada em
vigor de tal lei, houve um crescimento de 56% na instalagdo de painéis solares residenciais,
no segundo semestre de 2022, em comparag¢ao ao mesmo periodo do ano anterior (ANEEL,
2023).

3.2.3 Analises Inferenciais

As analises inferenciais foram conduzidas para examinar as diferencas
estatisticas nos valores dos imoveis (R$) em relagdo a diversas variaveis. Isso foi feito com
0 proposito de investigar como as variaveis cisternas, energia solar e boiler influenciam os
precos dos iméveis. Com isso, fez-se a analise de correlagdo das variaveis, que estuda a
relagdo concomitante entre duas ou mais variaveis; quanto mais aumenta a concomitancia,
maior correlagao existe entre as variaveis.

Os dados foram analisados por meio do software RStudio, para averiguar
a correlagao das variaveis. O Quadro 4 apresenta o coeficiente de correlacdo de Pearson,
que é um indice que expressa o grau de associagao entre duas ou mais variaveis.

O coeficiente de correlagao é expresso por um indice numérico que indica
a dependéncia linear entre as variaveis (DANTAS, 2012). Esse coeficiente varia de 1 a +1,

em que, quando o coeficiente € igual a 0, a correlagédo € nula; quando o coeficiente varia
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de 0a 0,30, a correlagao é fraca; coeficiente entre 0,30 € 0,70, correlagdo média; coeficiente
entre 0,70 e 0,90, correlacao forte; coeficiente entre 0,90 e 0,99, correlagao fortissima; e

quando o coeficiente é igual a 1, a correlagao € perfeita (PEREIRA, 1970).
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Quadro 4 — Matriz de correlagéo (variaveis: cisternas, energia solar e boiler)

Renda Per | Areade Area ~ - Placas
capita Terreno | Construida Conservagdo | Condominio Solares

Valor 0,414

Renda Per
capita

Area de
terreno

Valor Boiler Cisterna | Piscina | Mobiliado | Sobrado | Dormitérios | Suite Vaga

Area
construida

Conservacéo

Condominio

Placas
Solares

Boiler
Cisterna
Piscina
Mobiliado
Sobrado
Dormitérios |
Suite |

Vagas

Fonte: o autor, 2024
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A Matriz de Correlagédo de Pearson plota os coeficientes de correlagao linear,
mostrando a relacao linear de cada variavel entre si. As correlacbes mais altas entre o “valor
de m?’ e as variaveis independentes sao: "condominio" (0,639), "conservacao" (0,463), "area

construida" (0,418) e "suite" (0,414) "condominio", "conservagéo ", "area construida" e
"suite", ou seja, estas variaveis sdo as que possuem maior participacao e influéncia no valor
de m2 As correlagbes negativas detectadas ocorrem entre: "renda per capita" e
"Condominio" (-0,110), "Renda Per Capita" e "Conservacao" (-0,087) e "Placas Solares" e
"Sobrado" (-0,089). No entanto, sao variaveis até entao distintas, de forma que é comum
essa correlagao.

Um ponto a se atentar sdo as correlagcdes elevadas entre as variaveis
explicativas, que devem ser equilibradas para que nao haja colinearidade alta entre as
regressdes. Uma correlagdo alta detectada entre as explicativas é dada entre “area
construida (AC)” e “area total (AT)” em 0,654, estando relativamente proxima de 70%. Isso
deve ser observado com atencdo, pois variaveis com caracteristicas similares ndo tém
impacto muito diferenciado na variavel dependente.

De certa forma, a partir do fato de o padrao e localizagdo dos imdveis serem
notoriamente elevados, conforme analises descritivas, subentende-se que realmente essas
caracteristicas dos elementos amostrais possam ir se elevando simultaneamente.

Os fatores de tecnologia verde estdo associados da seguinte maneira com
a variavel dependente "valor": "placas solares" e "valor": -0,019, "boiler" e "valor": 0,179
"cisterna" e "valor": 0,074. Essas associacdes lineares sdo modestas, mas as correlagdes
com "boiler" e "cisterna" séo positivas, indicando que essas variaveis estao correlacionadas
no mesmo sentido da variavel valor, ou seja, caminham juntas. No entanto, a correlacéo entre
"placas solares" e "valor" & praticamente inexistente, sugerindo pouco ou nenhum impacto
direto.

A partir desta analise, um importante pressuposto pode ser abordado.
Levando em conta que as variaveis de Tecv sao dicotbmicas, ou seja, sua “participagado” no
valor final do imdvel esta elencada uUnica e exclusivamente por sua presenca ou nao, pode-
se afirmar que esse tipo de variavel deve ser questionado. Por exemplo, um dado amostral
com uma placa solar esta tendo o mesmo peso que um dado amostral que possa ter varias
placas. E certo que o custo e valor agregado comparando esse fato é bem diferente. Cabe,
aos proximos estudos, abordar as presencgas de tecnologias verdes ndo s6 de um carater

positivo ou negativo, mas também introduzir uma variavel quantitativa.
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Com o intuito de melhorar a representatividade do modelo, utilizando a
variavel quantitativa para representar a “quantidade de placas solares” nas habitagdes,

obteve-se uma correlagao positiva (Quadro 5).



Quadro 5 — Matriz de correlagéo (variavel quantitativa: quantidade de placas solares)

Valor do m?

Area de Terreno

Area
Construida

Conservagao

Condominio

Quantidade de
Placas

Piscina

Sobrado

Dormitoérios

Suite

Vagas

Renda Per
capita

Valor | Areade Area Quantidade de Renda
2 ; Conservagao|Condominio Piscina|Sobrado|Dormitorios | Suite | Vagas Per

do m? | Terreno | construida Placas capita

0,467 0,429

0,420 0,411

0,453
0,423 0,461
0,397
0,453
0,420
0,429 0,411 0,461 0,397

Fonte: o autor, 2024



78

A quantidade de placas solares apresenta uma correlagdo positiva com o
valor do imével (0,219). Isso indica que, embora a correlagdo nao seja forte, a presenca de
mais placas solares tende a estar associada a um valor maior do imovel. Esse resultado
sugere que investimentos em tecnologias verdes, como placas solares, podem agregar valor
aos imoveis, embora outros fatores provavelmente desempenhem um papel mais
significativo na determinagédo do valor do imével. E importante considerar que a correlagéo
observada é relativamente baixa, entdo a quantidade de placas solares pode nao ser o
principal determinante do valor do imovel.

Além disso, houve aumentos notaveis nas correlagbes com outras variaveis,
como area total (de 0,161 para 0,169), area construida (de 0,418 para 0,422), e condominio
(de 0,639 para 0,643). Essas alteragdes indicam que a quantidade de placas solares é um
fator mais relevante e significativo para o valor e caracteristicas dos imoveis em comparagao
com a simples presenca de placas solares. A correlacdo com a conservagao e piscina
manteve-se praticamente constante, enquanto a correlagdo com a renda per capita e outras

variaveis também apresentou leves aumentos.

3.2.4 Modelos de regressoes lineares

Para entender qual tipo de forma funcional (relagcdo matematica que melhor
descreve a conexao entre as variaveis) se adapta melhor ao conjunto amostral, utilizamos o
software TS-Sisreg. Ele considera as variaveis ja definidas e identifica as melhores
transformacdes de escala para representar o modelo estatistico de maneira eficaz.

Com as variaveis e hipoteses definidas, o software oferece a opgao de
autorregressao, permitindo escolher a melhor equacéao para a linearizagao entre: x, 1/x, x?,
In(x), 1/x2, Vx, 1/Nx. No entanto, para facilitar a reprodugéo do modelo, compreender melhor
os resultados e realizar analises mais claras, optou-se por utilizar apenas as fungdes 1/x, x?
e In(x). Essas fungbes foram escolhidas por serem amplamente reconhecidas e de facil
interpretac&o, garantindo uma analise consistente e mais clara dos resultados.

Ao selecionar a opcao de calcular, o software apresenta as equacgdes
adequadas para a linearizacgao, identificando a forma que melhor se adapta as analises
previamente estabelecidas.

Os resultados a seguir mostram os modelos apds a remogao das variaveis
que nao eram significativas. Antes de qualquer analise detalhada, o software utilizado ja

identifica quais variaveis nao tém relevancia para o modelo, indicando que elas nao
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contribuem de forma confidvel para a sua reproducdo. A avaliagdo completa, incluindo esses

resultados, pode ser encontrada nos Apéndices E e F.

3.2.4.1 Parte 1 - Analise estatistica variaveis Tecv dicotémicas

Os resultados do modelo com variaveis binarias Tecv, ao calcular a forma
funcional, mostram métricas estatisticamente significativas e confiaveis. Tais métricas sao
indicadores e testes que possuem valores preditores® para analise. Estes sdo chamados de:
Coeficientes de determinagao e correlacao, teste de Fisher-Snedecor, teste de Durbin-
Watson e normalidade. A Tabela 9 demonstra os preditores e, ao seu lado, os resultados

obtidos.

Tabela 9 — Anadlise Estatistica do Modelo de Regresséo Linear

Escala da Variavel Dependente: In(y)

Ideal Modelo Variagao Ideal Modelo
Correlagiao - 0,82048 Total - 0,0000
Determinacgao >0,6 0,67318 Residual - 115370,52092
Ajustado >0,6 0,65596 Desvio Padrao - 0,0004
F-SNEDECOR D-WATSON
F-Calculado - 49,43487 D-Calculado 1,5e25 2,15275
Resultado Nao
Significancia <0,01 <0,0100 T - autorregressao
este
90%
NORMALIDADE
Intervalo % %
Classe Padrao Modelo
-1a1 68 71
-1,64 a +1,64 90 88
-1,96 a +1,96 95 94

Fonte: o autor, 2024, gerado no TS-Sisreg

A correlagdo de 0,820 mostra um relacionamento muito forte entre as
variaveis independentes e a variavel dependente. O coeficiente de determinacgao é 0,67, e,
estatisticamente, seus valores sao considerados validos quando estao entre o intervalo de 0
e 1. O R? ajustado acima de 0,7 é geralmente considerado um bom indicador de adequacao
do modelo; 0,655 reflete que o modelo é ajustado de forma moderada, contudo, dentro dos

intervalos validos. O F-calculado de 49,43 no teste F-Snedecor indica uma significancia

8 Valores preditores séo variaveis usadas para prever ou estimar o resultado de um modelo.
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estatistica robusta, com um nivel de significancia inferior a 0,01. O teste de Durbin-Watson,
com um valor de 2,15275, sugere que ndo ha autocorrelagdo nos residuos, validando a
independéncia dos erros. Em termos de normalidade, o modelo apresenta 71% dos residuos
dentro do intervalo de -1 a 1, 88% entre -1,64 e +1,64, e 94% entre -1,96 e +1,96, seguindo
de perto a distribuicdo normal esperada.

O Gréafico 5 de distribuicdo de frequéncia apresenta que as amostras estao
dispostas aleatoriamente, os valores estao entre o intervalo [-2,70 e 2,73]. O intervalo do eixo
y, de 0,05 a 0,4, representa a frequéncia relativa dos dados em cada intervalo no histograma.
Isso significa que a altura de cada barra indica a propor¢ao do total de dados que cai dentro
de cada intervalo do eixo x, demonstrando que os dados estio distribuidos 95% dentro desse

intervalo, dessa forma, enquadrando-se a norma, por mais que estejam presentes outliers.

Grafico 5 — Distribui¢cdo de frequéncia dos valores de mercado
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-2708-179 -1,/9a-0,89 -08950M 0,01 a0,92 092a1.82 1828273

Fonte: o autor, 2024, gerado no TS-Sisreg

O grafico de residuos (Grafico 6) apresenta 10 dados fora dos intervalos
entre [-2, +2] conforme a norma determina, sendo 8 outliers significativos e 2 deles no limite

do intervalo.
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Grafico 6 — Residuos dos valores ajustados
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Fonte: o autor, 2024, gerado no TS-Sisreg

Conforme pode ser observado na Tabela 10, o maior residuo relativo € de
-53,67%. Estatisticamente, ndo ha valores absolutos de certo ou errado para os residuos,
pois eles dependem do contexto do modelo e dos dados analisados. Mesmo que um dado
apresente uma grande variacao residual, suas caracteristicas especificas podem justificar
essa variagao no modelo. Idealmente, buscamos menores residuos, pois indicam um ajuste
mais preciso.

A NBR 14653-2 (ABNT, 2011) estabelece diretrizes para valores residuais,
mas a aceitagao de até 80% pode variar conforme o contexto e o tipo de analise. Outliers,
apesar do impacto significativo no modelo, podem fornecer informagbes valiosas que
justifiquem sua posicéo e, do mesmo modo, a contribuigdo para o modelo.

Observa-se, no entanto, que esses outliers possuem valores de metro
quadrado extremos, ou seja, sao 0s imdveis com preco acima ou abaixo da média. Contudo,
suas caracteristicas podem justificar tal discrepancia.

Os dados com valor de m? maiores (12 e 24, por exemplo) sdo iméveis
novos, com placas solares e dentro de condominio. Ja os dados para pre¢co menor, Como 0
19, apresentam uma conservacgéao regular, ndo esta localizado em condominio, além de ter
apenas 250,00 m? de terreno. As caracteristicas gerais dos outliers explicam que nao sao
dados discrepantes, mas, sim, dados com caracteristicas que justificam sua discrepancia

entre os outros elementos amostrais.



Tabela 10 — Outliers do modelo de regress&o com variaveis dicotdbmicas
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Caracteristicas dos elementos amostrais Resultados apos calculos
estatisticos
<« N © o o
~ E £ k=l 9 ° 03 ” ?95 E g
& & o 2 S = °s | 8 = K =
= £ £ & @ g = cg | ¢ | & °® & 3
& 5 = = <} 9] S 5 o = 5 G o °
a < ° o 0 e 0 = n N 3 5
> S < © S 3] o 8 o S k=] ]
< o e o o o= o < 3 7
> 3 < > @ &
12 RS R$ 10.496,18 542 262 A Sim Sim 3 1 RS 0,5136 2,7
2.750.000,00 s 5.105,20 ’ '
19 R$ 610.000,00 R$ 2.877,36 250 212 C N&o Sim 3 1 3 78RS$18 -0,3155 2,24
22 R$ R$ 6.666,67 520 300 A Nao Sim 3 2 R$ 0,3352 -2,03
2.000.000,00 RS 4.432,31 ’ ’
R$ . ] R$
24 1.800.000,00 R$ 10.588,24 351 170 A Sim Sim 2 1 5.279,22 0,5014 -2,55
40 R$ 110.000,00 R$ 3.372,73 450 330 C Nao Sim 3 3 4 7?5$69 -0,3982 2,27
R$ = = R$
108 2.150.000,00 R$ 6.005,59 507 358 A Nao Nao 4 4 3.859.88 0,3573 -2,48
119 | R$ 680.000,00 R$ 3.434,34 363,9 198 A Nao Nao 4 4 5 2$7$58 -0,5367 2,73
R$ . . R$
149 1.180.000,00 R$9.180,02 224,1 | 128,54 A Sim Nao 3 1 5.038,29 0,4512 -2,4
R$ x x R$
200 1.270.000,00 R$ 4.191,42 354 303 C Nao Nao 5 2 3.019,78 0,2795 -2,48
R$ ] ~ R$
228 2.000.000,00 R$ 4.255,32 1045,8 470 B Sim Nao 5 3 6.274,58 -0,4745 2,03

Fonte: o autor, 2024, gerado no TS-Sisreg

Ja no Grafico 7, de aderéncia, observa-se a colocacdo dos pontos dos
valores observados e os valores calculados, levando em conta que, quanto mais os valores
observados estao préximos da reta, os residuos relativos, em mddulo, estdo proximos a zero,
por mais que possuam elementos amostrais distantes da reta; e representando alguns

pontos de outliers. Estatisticamente, 0 modelo é representativo.
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Grafico 7 — Aderéncia valores calculados (R$) X valores observados (R$)
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Fonte: o autor, 2024, gerado no TS-Sisreg

O resultado principal deste trabalho é a equagao de regressao gerada, com
o objetivo de modelar o valor de habita¢gdes com base em diversas caracteristicas (variaveis

dos dados). A férmula do modelo é expressa como a equagao 3:

Y =1/(0,0013962082 +0,012036844 * 1/AT +-0,015080246 * 1/AC +-0,0011020122

*Conservagao +-5,7044348e-05 *Condominio +-7,9738115e-06 * Placas Dic +-2,0384936e-05 * Piscina+-

2,2884986e-05 * Sobrado+-6,1665379e-05 *1/Dormitérios +-1,1553307e-05 * Suite) (equagao 3)

A equacéo de regressao apresentada € um modelo que estima o valor do m?
de venda do imével (Y), com base em diversas variaveis, cada uma com seu respectivo
coeficiente. A constante inicial (0,0013962082) atua como um fator de ajuste, estabelecendo
uma base para a estimativa do modelo.

Os coeficientes associados a cada variavel, como 0,012036844 para a area
total (AT) e -0,015080246 para a area construida (AC), indicam a magnitude e a dire¢ao da
influéncia que essas variaveis exercem sobre o valor do imoével. Um coeficiente positivo

sugere que um aumento na variavel correspondente resulta em um aumento no valor do m?,
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enquanto um coeficiente negativo implica que um aumento na variavel esta associado a uma
diminuicao do valor.

As transformacdes das variaveis, como a inversa (1/AT e 1/AC), refletem que
arelagcao entre essas variaveis e o valor do imoével ndo € linear. Por exemplo, a transformacao
inversa sugere que, a medida que a area total ou a area construida aumentam, o impacto no
valor do imével diminui, refletindo uma relagéo de rendimentos decrescentes. Isso significa
que propriedades com areas muito grandes podem n&o ter um valor proporcionalmente
maior.

Além disso, as variaveis que nao possuem transformacdo (como
conservagao e condominio) indicam uma relagdo linear direta com o valor, em que um
aumento em seus valores resulta em um aumento proporcional no valor do imovel. Ja as
variaveis que tém coeficientes menores, como "PlacasDic", sugerem que seu impacto sobre
o valor é menos significativo em comparagdo com outras variaveis. Contudo, sendo algo
codependente ao seu valor de reproducao, por estar diretamente envolvida com as demais
variaveis, o modelo pode se reproduzir de varias formas, refletindo a complexidade das
interagcdes no mercado imobiliario.

Compreender o impacto de variaveis com escalas néo lineares, como
transformacgdes inversas (1/x) ou quadraticas (x?), é essencial para avaliar o valor de um
imovel. O efeito dessas variaveis ndo pode ser estimado diretamente a partir de seus valores
isolados; é necessario calcular a férmula completa do modelo, pois suas influéncias sao
complexas e dependem da interagdo com outras variaveis (FOX, 2015).

Por exemplo, mesmo que a variavel "Suite" tenha um crescimento linear (x),
isso nao significa que cada suite extra aumentara o valor do imével na mesma proporgao. O
valor real do imodvel ¢é influenciado pela interacdo dessa variavel com outras caracteristicas
do modelo (WOOLDRIDGE, 2016). Em contraste, variaveis como a presenga de placas
solares, que sao dicotbmicas, tém um impacto mais direto e facil de medir. No entanto,
mesmo esses efeitos mais claros precisam ser considerados dentro do contexto do modelo
completo para uma avaliagao precisa (KUTNER et al., 2005).

Além disso, na equacgdo de regressao apresentada, a variavel "area
construida" (AC) é representada na forma inversa (1/AC), o que significa que ndo possui um
coeficiente linear direto. Essa transformacao indica que a relagao entre a area construida e
o valor do imével € inversa, ou seja, a medida que a area construida aumenta, o impacto no

valor do imével diminui, refletindo uma relagcao de rendimentos decrescentes.
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Para uma avaliagao precisa, é fundamental analisar o efeito combinado de
todas as variaveis, pois suas interagdes e a constante do modelo influenciam o valor final do
imével. A Tabela 11 apresenta os parametros dos resultados da variavel dependente sobre
as independentes, além de ilustrar uma situacéo hipotética, oferecendo uma analise sintética
dos impactos das variaveis. Para diferentes cenarios, o calculo da equagdo completa é
recomendado, garantindo uma estimativa mais fiel e util para a tomada de decisdes, ao

capturar a complexidade das relagdes nao lineares.



Tabela 11 — Parametros das variaveis independentes

Determinacéo

Escala T aiustado Crescimento Crescimento Valor Percentual de
Variavel ; Significancia J ~ . o Linear hipotético contribuicéo
Linear | Student (Padrao: N&o Linear X e . .
0,65956) Férmula das variaveis | hipotético

X1 AT 1/x 4,65 0,01 0,62715 6,29% 0,99997 400,00 -

X2 AC 1/x -7,78 0,01 0,56619 -5,62% 1,00008 200,00 -
Cons;(r?\’/ac;ao X -8,53 0,01 0,54696 5,13% 1,0011 1 12,45%
Cond)(()‘:ninio X -8,95 0,01 0,53555 36,90% 1,00006 1 35,27%

X6 placas x 1,46 14,61 0,65779 4,55% 1,00001 1 4,89%
X6 Piscina X -3,38 0,09 0,64319 11,80% 1,00002 1 10,12%
X7 Sobrado X -3,76 0,02 0,63898 13,60% 1,00002 1 7,62%
X8 Quartos 1/x 2,1 3,71 0,65423 -1,30% 1 3 -

X9 Suite X -4,37 0,01 0,6311 3,31% 1,00016 1 5,79%

Fonte: o autor, 2024, gerado no TS-Sisreg
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Na Tabela 11, estdo os parametros para analise das variaveis
independentes, em que é possivel observar a transformacéao sofrida por cada variavel e sua
importancia no modelo.

Para a variavel continua “placas solares”, embora a significancia estatistica
nao atenda ao tradicional nivel de corte de 5%, é importante ressaltar que essas variaveis
ainda sao fundamentais para o modelo. Variaveis podem desempenhar papéis cruciais na
previsdo e interpretacdo dos dados, mesmo sem atingir os niveis tradicionais de
significancia (BREIMAN, 2001).

Diferentemente da variavel “cisterna” e “boiler”, que nao foi utilizada no
modelo, pois, no teste inicial mencionado anteriormente, apresentou uma nao
representatividade e alta significancia; sua exclusao melhorou o resultado do modelo como
um todo. Ja a exclusdo das variaveis citadas anteriormente nao contribuia para a melhora
do modelo; pelo contrario, suas exclusdes prejudicavam o desempenho geral. Isso indica
que, apesar de nao atenderem aos niveis tradicionais de significancia, essas variaveis
oferecem informacbes valiosas para a previsdo e a interpretacdo dos dados,
complementando o entendimento do comportamento do mercado.

As varidveis quantitativas, como area construida, area de terreno,
guantidade de dormitorios e suites, apresentam um crescimento néo linear em relacéo ao
valor do imovel. Ao ajustar o modelo para refletir essa relacdo, observamos os seguintes
impactos: -5,62% (area construida), 6,29% (area de terreno), -1,30% (quantidade de
dormitérios) e 3,31% (quantidade de suites). E importante ressaltar que um impacto
negativo ndo implica automaticamente uma desvalorizagdo do bem; em vez disso, ele
sugere gque o crescimento em escala pode reduzir o impacto positivo que essas variaveis
teriam no valor total do imével.

Em termos quantitativos (modelos hipotéticos), nas variaveis com escala
linear (x), pode-se reproduzir e estimar um valor percentual de participagédo. Para cada
quarto tipo suite, valoriza-se cerca de 5,79% o valor de m2. A presenca de piscina, 10,12%;
ser em condominio, 35,27%. Cabe salientar que essa estimativa foi dada a partir da
reproducdo hipotética citada anteriormente. Por se tratar de um modelo com fungdes
exponenciais, qualquer alteracdo do dado da variavel influencia em sua alteracdo
percentual. Contudo, sua escala e crescimento sdo proximos ao representado.

A presenca de placas fotovoltaicas representa positivamente de forma néo
linear a valorizag&o no imével 4,55%. Por serem representadas de maneira dicotdmica, sua

representacao linear manteve-se proxima, com 4,89%.
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Nos Estados Unidos, pesquisas apresentam resultados proximos aos
obtidos nesta pesquisa. Com métodos semelhantes, e principalmente representando as
placas solares de maneira dicotbmica em cinco estudos, demonstrou-se que a valorizacao
de imdveis com tal caracteristica influencia positivamente entre 3% e 5% (BOLLINGER,;
GILLINGHAM, 2012; DASTRUP et al., 2012; HOEN et al., 2013; DESMARAIS et al., 2015;
CARTER; JACKSON, 2018).

Ja na Alemanha e no Reino Unido, pesquisas indicam uma valorizagcédo dos
imoveis com boilers de aquecimento solar entre 2% e 3% (MICHELSEN; MADLENER,
2016; SIMS et al., 2016). Embora esses resultados sejam menores, se comparados ao
deste estudo, que aponta uma valorizacdo de 4,09%, é importante considerar o clima dos
paises envolvidos. No Brasil, a maior valorizacdo pode ser atribuida as temperaturas mais
elevadas e a maior incidéncia solar, tornando os boilers mais eficientes e,

consequentemente, podendo gerar maior valor.

3.2.4.2 Parte 2 - Andlise estatistica variavel Tecv quantitativa

A Tecv de maneira quantitativa é representada pela quantidade de placas
de energia solar fotovoltaica que a habitacdo possui. Os resultados do modelo com esse
tipo de variavel, ao calcular a forma funcional, mostram métricas estatisticamente
significativas e confiaveis. Tais métricas sao indicadores e testes que possuem valores
preditores para analise. Estes sdo chamados de: Coeficientes de determinagao e
correlacao, teste de Fisher-Snedecor, teste de Durbin-Watson e normalidade. A Tabela 12

demonstra os preditores e, ao seu lado, os resultados obtidos.

Tabela 12 — Resultados estatisticos

Escala da Variavel Dependente: In(y)

Ideal Modelo Ideal Modelo
Correlagéao - 0,82935 Total - 30,5863
Determinacgao >0,6 0,68782 Residual - 107902404,79
Ajustado >0,6  0,67493 Desvio - 0,20929
Padrao
F-SNEDECOR D-WATSON
F-Calculado . 53,3682 D-Calculado 1é55e 2,0133
Nao
P < Resultado ~
Significancia <0,01 0,01000 Teste - autorregressao

90%
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NORMALIDADE

Intervalo % %
Classe Padrdo Modelo
-1a1 68 69
-1,64 a +1,64 90 89
-1,96 a +1,96 95 94

Fonte: o autor, 2024, gerado no TS-Sisreg

A analise dos resultados revela uma correlacéo robusta de 0,8293 entre as
variaveis independentes e a variavel dependente, indicando um modelo altamente eficaz
na captura da variabilidade dos dados. O coeficiente de determinacéo é de 0,68782, o qual
demonstra que estatisticamente seus valores sao considerados validos quando estao entre
os intervalos de 0 e 1. Além disso, o R? ajustado de 0,6749 esta muito préximo de 7,0, que
€ considerado um bom indicador de adequacéo.

O teste F-Snedecor, com um F-calculado de 53,3682, valida a significancia
estatistica do modelo, mostrando que as variaveis independentes tém um efeito coletivo
significativo na variavel dependente, com um nivel de significancia bem abaixo de 0,01. O
teste de Durbin-Watson, apresentando um valor de 2,0133, cai dentro do intervalo ideal de
1,5 a 2,5, sugerindo que n&o ha autocorrelagcédo nos residuos. Isso é crucial para garantir a
independéncia dos erros, fortalecendo a confianga na estabilidade e precisdo das
conclusdes do modelo.

No que se refere a normalidade dos residuos, 0 modelo demonstra um
excelente desempenho, com 69% dos residuos dentro do intervalo de -1 a 1, excedendo o
padréo esperado de 68%. Além disso, mantém 89% e 94% dos residuos dentro dos
intervalos de -1,64 a +1,64 e -1,96 a +1,96, respectivamente. A andlise grafica da
distribuicdo de frequéncia (Grafico 8) indica que as amostras estdo aleatoriamente
distribuidas, com uma ampla maioria dos dados dentro do intervalo esperado,
demonstrando conformidade com a distribuicdo normal, mesmo na presenca de outliers.
Esse comportamento sugere que o modelo pode ser utilizado de forma confiavel para
interpretacbes e previsdes futuras, dada a sua aderéncia aos padrdoes estatisticos

esperados.
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Grafico 8 — Distribuigdo de frequéncia
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Fonte: o autor, 2024, gerado no TS-Sisreg

O grafico de residuos (Grafico 9) apresenta 10 dados fora dos intervalos

entre [-2, +2] conforme a norma determina, sendo 7 outliers significativos e 3 deles no limite

do intervalo.
Grafico 9 — Residuos
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Fonte: o autor, 2024, gerado no TS-Sisreg

Como pode ser observado na Tabela 13, a maior variagao residual é de
-65,90%. Assim como na situacao anterior, tais outliers sdo elementos amostrais com
grande area de térreo e construgdo ou imoéveis em condominio e novo, 0 que encarece

o valor do m2.
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Tabela 13 — Residuos

- . Resultados apés calculos
Caracteristicas dos elementos amostrais o
estatisticos
@ F

= N a8

£ E S o ol 21, c g a

@ & o Z S| €| o8 < k) =

i o c = /<) @ o 2 € > o o °

a o ° @) @ e & Sl » < S S

—_ c b} O ke

> S © < 5} Q 2 Q 39 o

T o g oo E(° 5 3 @

> < <L g © o @

& >

15 R$ 920.000,00 R$ 2.643,68 406,5 348 1 0 16 3 1 4.329,99 | -63,79% | -2,36
16 R$ 1.250.000,00 | R$ 7.485,03 300 167 1 0 15 3 1 4.770,19 | 36,27% 2,15
78 R$ 1.450.000,00 | R$ 8.682,63 317,5 167 1 0 0 3 1 5.210,88 | 39,98% 2,44
119 R$ 680.000,00 R$ 3.434,34 363,9 198 1 0 0 4 4 5.298,55 | -54,28% | -2,07
124 R$ 5.916.000,00 | R$ 12.500,26 | 1352,14 473,27 1 1 0 5 4 7.793,91 | 37,65% 2,26
141 R$ 2.000.000,00 | R$ 6.666,67 520 300 0,97 0 22 3 2 4.333,01 | 20,95% 2,06
148 R$ 995.000,00 R$ 2.653,33 360 375 0,97 0 19 5 3 4.090,32 | -54,16% | -2,07
205 R$ 2.000.000,00 | R$2.949,85 880 678 1 0 0 4 3 4.895,54 | -65,86% | -2,42
225 R$ 2.000.000,00 | R$4.255,32 1045,8 470 0,97 1 0 5 3 7.059,45 | -65,90% | -2,42

Fonte: o autor, 2024, gerado no TS-Sisreg

Ja no Grafico 10, de aderéncia, observa-se a colocagao dos pontos dos
valores observados e os valores calculados, levando em conta que, quanto mais os
valores observados estdo proximos da reta, os residuos relativos, em maodulo, estao
proximos a zero, por mais que possuam elementos amostrais distantes da reta, ou seja,

representando alguns pontos de outliers. Estatisticamente, o modelo é representativo.
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Grafico 10 — Aderéncia valores calculados (R$) X valores observados (R$)
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Fonte: o autor, 2024, gerado no TS-Sisreg
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A equacao final obtida a partir do modelo para estimar o valor de venda de

um imoével é a seguinte (equacéo 4):

Valor m? =43,456809 *e " (-58,494778 *1/Renda Percapita) *e " (-58,799886 * 1/AT )*e *
(93,314464 * 1/AC ) *e " (4,242187 *Conservagéo ) *e " (0,40716122 *Condominio ) *e * (0,002788272 *
QtdPlacas ) *e " (0,12824651 * Piscina) *e " (0,082799828 *Sobrado ) *e * (0,066645541 * Suite)

(equacao 4)

Neste caso, o valor de m? representa a estimativa do preco de metro
quadrado de venda do imével. A constante inicial 43,456809 ajusta a escala da
estimativa. Cada variavel influencia o valor de forma exponencial, destacando a
complexidade das interacdes e o crescimento nao linear:

o Renda per capita: Tem um efeito negativo exponencial, indicando que, a
medida que a renda per capita aumenta, a partir de certo valor, o impacto

sobre o valor do imdével se torna menos significativo, refletindo a

capacidade econémica da regiao.



Area Total (AT): Apresenta uma relagéo inversa, sugerindo que, apds
certo ponto, terrenos maiores podem depreciar o valor do imével.

Area Construida (AC): Possui um impacto positivo exponencial,
evidenciando a importancia do espaco interno na valorizagdo do imovel.
Conservacao: Exercendo uma influéncia positiva linear, destaca a
importancia da condigao fisica do imovel.

Condominio: Tem um efeito positivo linear, sugerindo que a presenga de
servigos agregados e infraestrutura de qualidade elevam o valor do
imovel.

Quantidade de Placas: Indica uma influéncia positiva linear, refletindo um
crescente interesse por praticas sustentaveis e inovagoes.

Piscina, Sobrado e Suite: Todas essas caracteristicas contribuem
positivamente e linearmente para o aumento do valor, refletindo as

preferéncias do mercado por comodidades adicionais e confortos.

A Tabela 14 apresenta de forma sintética os parametros, escalas,

significancia, além do crescimento linear e ndo linear da equagado obtida, e sua

reproducgao hipotética para compreensao.

Tabela 14 — Parametros das variaveis independentes

93

Determinacao Crescimento Percentual
. Escala T- P ajustado Crescimento : Valor hipotético de
Variavel ; Significancia o s Linear o O
Linear | Student (Padréo: N&o Linear Formula das variaveis contribuicdo
0,67493) hipotético
X1 Renda ) RS
Per capita 1/x -1,36 17,37 0,67365 0,80% 0,94821 1.100,00 -
X2 AT 1/x -4,08 0,01 0,65167 5,26% 0,86329 400,00 -
X3 AC 1/x 8,48 0,01 0,56961 -6,66% 1,59452 200,00 -
Xa x X 5,61 0,01 0,6297 3,45% 1,68490 1 12,45%
Conservagao
Xs . X 11,24 0,01 0,48873 50,30% 1,50255 1 35,27%
Condominio
Xs Qtd X 2,16 3,17 0,66948 1,52% 1,04271 15 4,88%
Placas
X7 Piscina X 3,84 0,02 0,65456 13,70% 1,13683 1 10,12%
Xs Sobrado X 2,47 1,44 0,66738 8,63% 1,08632 1 7,62%
Xo Suite X 4,76 0,01 0,64284 3,39% 1,22133 3 5,79%

Fonte: o autor, 2024, gerado no TS-Sisreg
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Assim, com o modelo de regressdo formado nesta etapa, obtiveram-se
indicadores como: A variavel "renda per capita", quando aplicada a transformagao de (1/x),
apresenta um crescimento nzo linear de 0,80%, bem como as variaveis “Area de Terreno”
e “Area construida” também possuem transformacao linear inversa, o que indica que seu
impacto no valor do imével nao ¢é direto e proporcional.

A variavel "area construida", com um crescimento nao linear de -6,66%
para a area construida, sugere que, conforme mais area construida é adicionada, o valor
do imdvel pode estar diminuindo, o que pode parecer contraintuitivo. No entanto, deve-se
entender que nossa variavel € o valor de m?, ou seja, certamente, quanto maior o imovel,
mais elevado sera seu valor final. No entanto, a premissa correta da analise € que, quanto
maior a area do imoével, menor é o seu valor de m2.

A localizagdo em condominio, a presenga de piscina e a tipologia sobrado,
fatores binarios, apresentam valorizagdo dos imédveis. A variavel "condominio" tem um
crescimento néo linear, alcangando 50,30%. Esse resultado € consistente com a literatura
de mercado, em que o custo do condominio esta frequentemente associado a localizagao,
servigos disponiveis e status social, influenciando a percepc¢ao de valor de forma marcante.

Na analise de regresséao, a variavel "quantidade de placas" (Qtd Placas),
que representa o numero de placas solares instaladas e € modelada em escala linear,
demonstra um T-Student de 3,17 e uma significancia relativamente baixa, com uma
determinacao ajustada de 0,66948. De forma n&o linear, seu crescimento é de 1,52%. Ja
de forma linear, seu crescimento representa, em uma situagao hipotética, em que a
habitagcdo possuia 15 placas, uma valorizagdo final de 4,88%, ou seja, cada placa solar
acrescida no imovel representa uma valorizagao de aproximadamente 0,32% ao imovel.

Diferentes estudos que abordam as placas solares de maneira quantitativa
demonstraram resultados semelhantes sobre o impacto das placas solares na valorizagao
de imoveis. Propriedades com sistemas solares na Escocia e no Pais de Gales podem
aumentar seu valor entre 1,15% e 2,39%, com base em dados da GreenMatch (2024). No
Reino Unido, estudos revelaram que casas com painéis solares podem valorizar entre 6,2%
e 6,8% (PV MAGAZINE INTERNATIONAL, 2024; THE ECO EXPERTS, 2024). Nos Estados
Unidos, uma casa com sistema de energia solar pode valorizar, em média, 4,1%, segundo
estudo de Zillow (2019). Na China, os resultados sugerem que a valorizagao pode chegar
a 3-4%, enquanto na Europa a média de valorizacao varia entre 3% e 5%, de acordo com
Palmetto (2023).
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As Tecnologias Verdes valorizam o imovel. A existéncia de placas solares valoriza a
habitacdo em 5,33%. Ja quando considerada a quantidade de placas solares, a
existéncia dessa variavel apresenta 1,52% de representagéo no valor final. Além

disso, cada unidade de placa solar representa o acréscimo de 0,32% no valor final da
residéncia.

3.3 CONSIDERACOES FINAIS (CAPITULO 3)

A partir dos apontamentos e analises geograficas, estatisticas, analiticas e
referenciais, pdde-se notar que, em Foz do Iguagu-PR, a presenga de tecnologias verdes
(Tecv) interfere de maneira positiva no valor de venda de um imodvel. A analise dos dados
evidenciou que a representacao quantitativa das Tecv, especialmente no caso de placas
solares, € mais eficaz para capturar seu impacto no mercado imobiliario.

Para os profissionais do mercado imobiliario da cidade, as Tecv sao
atrativos de valorizacédo e tomada de decisdo na compra de um imével. Além disso, o valor
de m? construido dos imdéveis com Tecv é 13,44% maior, comparado a imoveis com padrao
semelhante, porém sem a presenca de boiler ou placas solares.

Quando correlacionado as Tecv com o valor dos iméveis, boiler e cisterna
possuem correlagao positiva de 0,179 e 0,074, respectivamente. Quando correlacionada a
variavel placas solares de maneira binaria, resulta de forma negativa em -0,019. Por outro
lado, quando analisado o numero de placas, a correlagao obtida é a maior entre todas as
Tecyv, resultando em 0,219.

Analisando de maneira isolada, a presencga de placas solares em um imével
representa no modelo encontrado a valorizagao de 4,55%. Todavia, sua representagao de
maneira binaria (sim ou ndo) nao pode representar de maneira fidedigna sua contribuicao
para o valor final do imdvel, pois, com seu crescimento linear, € limitado com a estimativa
da presenca ou nao da Tecv na habitagdo. O estudo estima que cada placa solar, quando
considerada de maneira quantitativa, pode acrescentar 0,32% no valor do imdvel, além de
seu fator representar de maneira nao linear que apenas sua presenca no modelo possui
uma contribuigao de 1,52% no preco final.

A modelagem quantitativa das placas solares resultou em um T-Student de
2,16 e uma significancia de 3,17, enquanto a abordagem dicotdmica apresentou um T-
Student de -1,46 e significancia de 14,61. Isso representa uma melhoria de

aproximadamente 78,2% na significancia estatistica ao quantificar a presenga de placas
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solares, enfatizando a importancia de capturar a extensdo das Tecv, ndo apenas sua
presenca.

Além disso, a variavel "condominio" mostrou um impacto de 36,90% no
crescimento n&o linear do valor do imovel, reforcando a importancia da localizagado e do
perfil socioecondmico dos compradores na adog¢ao e valorizagao das Tecv. A analise
quantitativa revelou que, embora as variaveis "boiler" e "cisterna" ndo tenham mostrado
significancia robusta em todos os casos, representaram um crescimento nao linear negativo
e impreciso quando analisada em um ponto de vista l6gico, como a cisterna apresentando
um impacto negativo de -1,66%. A questao de essas duas Tecv n&o possuirem significancia
e representatividade no modelo ndo quer dizer exclusivamente que sua presenga nao
valorize o imovel, e, sim, que suas representagdes precisam ser analisadas de outras
maneiras, com uma analise de sensibilidade, até mesmo a inclusdo e consideragao do
ponto de vista do consumidor final.

A analise das caracteristicas das frequéncias relativas mostrou que, por
exemplo, 74,78% dos imoveis com Tecv estavam em melhor estado de conservacgao
(categoria A), comparado a 68,81% dos sem Tecv, sugerindo uma correlagdo entre a
presenga de Tecv e melhores condi¢gdes dos imdveis. Quando analisada a questéo social,
a variavel renda per capita expde e confirma que a presenca das Tecv estdo
consequentemente mais presentes em locais com renda per capita maior.

Destacando um aspecto socioecondmico crucial, a renda per capita minima
entre imoveis indica que os dados Tecv possuem uma renda minima 36,34% maior. Esse
padrao se mantém em outros percentis, com a mediana 33,34%, e o valor maximo 16,80%.
A média da renda per capita nos iméveis com Tecv foi de R$ 1.809,10, superior aos
R$ 1.665,60 dos imoveis sem Tecv, marcando uma variagéo de 8,61%.

Estatisticamente, a substituicdo de variaveis dicotdmicas por quantitativas
resultou em um aumento de cerca de 2,89% no coeficiente de determinagéo ajustado,
indicando uma melhoria na explicacao da variabilidade dos dados. Esse refinamento sugere
que a modelagem quantitativa oferece uma visdo mais precisa e detalhada das dindmicas
de mercado.

A contribui¢ao principal deste trabalho foi demonstrar que as Tecv, quando
modeladas adequadamente, podem desempenhar um papel significativo na valorizacao
imobiliaria. Para corretores e compradores, considerar a quantidade e a qualidade das Tecv

pode informar decisdes mais estratégicas e alinhadas com as tendéncias de mercado, além
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da obtengao de um modelo real e que pode ser reproduzido por outros profissionais para a
avaliacdo de imdveis com Tecv.

O resultado deste estudo é embasado em todos os parametros da Norma
Brasileira de Avaliagdo, com todos os valores preditores enquadrados nos requisitos da
norma. Esta pesquisa pode servir como base de revisdo para Norma Brasileira como estudo
de apoio para implantar um método, parametro ou até mesmo estimativa, para uso de
outros profissionais na hora de reproduzir a avaliagdo de imodveis que possuam boiler de

aquecimento solar ou placas fotovoltaicas.



98

3.3 REFERENCIAS (CAPITULO 3)

ANEEL. Agéncia Nacional de Energia Elétrica. Relatério de Geragao Distribuida 2023.
Brasilia: ANEEL, 2023.

ASSOCIACAO BRASILEIRA DE NORMAS TECNICAS. NBR 12721 Avaliagio de custos
unitarios de construcao para incorporagao imobiliaria e outras disposi¢oes para
condominios edilicios. Rio de Janeiro, 2006.

ASSOCIACAO BRASILEIRA DE NORMAS TECNICAS. NBR 14653-1: Avaliagdo de bens
- Parte 1: Procedimentos Gerais. Rio de Janeiro, 2011.

ASSOCIAQAO BRASILEIRA DE NORMAS TECNICAS. NBR 14653-2: Avaliacao de bens
- Parte 2: Imoéveis Urbanos. Rio de Janeiro, 2019.

BOLLINGER, B.; GILLINGHAM, K. Aprendizagem pela pratica em instalacées solares
fotovoltaicas. Journal of Policy Analysis and Management, v. 31, n. 3, p. 305-327,
2012.

BRASIL. Lei n°® 14.300, de 6 de janeiro de 2022. Institui o marco legal da microgeragao e
minigeragao distribuida, o Sistema de Compensacgéao de Energia Elétrica (SCEE) e o
Programa de Energia Renovavel Social (PERS); altera as Leis n°s 10.848, de 15 de
margo de 2004, e 9.427, de 26 de dezembro de 1996; e da outras providéncias. Brasilia,
2022.

BREIMAN, L. Florestas aleatérias. Aprendizado de maquina, v. 45, n. 1, p. 5-32, 2001.

BROWN, A.; LEE, C. Processos de tomada de decisdo em compras de imoveis: insights
da economia comportamental. Real Estate Economics, v. 45, n. 1, p. 23—-40, 2017.

BURTON, M. et al. Adocao de tecnologias sustentaveis no Parana. Revista de Economia
e Sociologia Rural, v. 36, n. 4, p. 71-94, 2019.

CAMARGO, R. A. S. et. al. Engenharia de avaliagdes. 1. ed. Sdo Paulo: Pini, 1974.

CARTER, S.; JACKSON, R. Investigando o impacto dos sistemas de energia solar nos
valores de propriedades residenciais. Journal of Sustainable Real Estate, v. 10, n. 1, p.
1-20, 2018.

CHOMA, A. P. Avaliagao de imdveis para aluguel para chamada publica. 2012. 77 f.
Dissertagao (Graduagdao em Engenharia Civil) — Universidade Estadual de Maringa,
Curitiba, 2012.

DANTAS, J. Analise Estatistica e o Coeficiente de Correlacdo. Revista Brasileira de
Estatistica, v. 23, n. 3, p. 87-101, 2012.

DANTAS, R. A. Engenharia de Avaliag6es: uma introdugdo a metodologia cientifica. 3.
ed. rev. de acordo a NBR — 14653-2: 2011. S&ao Paulo: Pini, 2012.



99

DASTRUR, S.; ZIMMERMAN, P.; KAHN, M. R. Os efeitos dos painéis solares no valor de
revenda de imoveis. Journal of Economics & Management Strategy, v. 21, n. 2, p. 377—-
396, 2012.

DESMARAIS, C.; THOMPSON, J. Energia solar e valor da propriedade: uma analise
quantitativa. Economia imobiliaria, v. 43, n. 4, p. 915-936, 2015.

FOX, J. Anadlise de regressao aplicada e modelos lineares generalizados. Thousand
Oaks: Sage Publications, 2015.

FRAUNHOFER ISE. Instituto Fraunhofer de Sistemas de Energia Solar. Relatério
Fotovoltaico. Freiburg: Fraunhofer ISE, 2021.

GIBBERD, J. The Sustainable Building Assessment Tool: Integrando a sustentabilidade no
desenvolvimento urbano. Building Research & Information, v. 36, n. 3, p. 259-273,
2008.

GREENMATCH. Como os painéis solares aumentam o valor da propriedade.
Disponivel em: <https://www.greenmatch.co.uk/>. Acesso em: 23 out. 2023.

GUJARATI, D. N.; PORTER, D. C. Econometria basica. 5. ed. AMGHI, 2011.

HOEN, B.; FORSYTHE, E.; KANTER, J. Energia solar e valor de propriedade residencial:
um estudo de caso. The Appraisal Journal, v. 81, n. 3, p. 277-290, 2013.

IEA. Agéncia Internacional de Energia. Potencial Global de Energia Fotovoltaica por
Pais. Paris: IEA, 2020.

INSTITUTO BRASILEIRO DE AVALIACOES E PERICIAS DE ENGENHARIA DE SAO
PAULO. Norma para avaliagao de iméveis urbanos IBAPE/SP. Sao Paulo, 2011.

INSTITUTO BRASILEIRO DE AVALIACOES E PERICIAS DE ENGENHARIA DE SAO
PAULO. Valores de edificagdes de imdveis urbanos. Sao Paulo, 2017.

IRENA. Agéncia Internacional de Energia Renovavel. Custos de Geragao de Energia
Renovavel em 2020. Abu Dhabi: IRENA, 2020.

JOHNSON, L.; WANG, X. Decisdes de compra de casa: uma perspectiva
comportamental. Housing Studies, v. 33, n. 2, p. 230-250, 2018.

JONES, A.; TAYLOR, C. Compreendendo o impacto da renda na adogao de tecnologia
verde. Journal of Environmental Economics, v. 45, n. 2, p. 123-145, 2020.

KUTNER, M. H. Applied linear statistical models. 5. ed. Boston: McGraw-Hill Irwin,
2005.

LIU, X.; ZHANG, Z. Eficiéncia espacial e valoragao econdmica em mercados imobiliarios
urbanos. Estudos urbanos, v. 56, n. 10, p. 2103—-2120, 2019.



100

MENDES, R.; PEREIRA, V. Padrées emergentes no comportamento de compra de
imoveis. International Journal of Housing Markets, v. 14, n. 3, p. 345-360, 2021.

MICHELSEN, C.; MADLENER, R. Preferéncias dos Proprietarios de Imoveis para Adotar
Sistemas Inovadores de Aquecimento Residencial: Uma Analise de Escolha Discreta para
a Alemanha. Energy Economics, v. 57, p. 221-233, 2016.

MINISTERIO DE MINAS E ENERGIA. Brasil bate recorde de expansao da energia
solar em 2023. 2023. Disponivel em: <https://www.gov.br/mme/pt-
br/assuntos/noticias/brasil-bate-recorde-de-expansao-da-energia-solar-em-2023>. Acesso
em: 15 out. 2023.

OLX, 2023. Disponivel em: <https://www.olx.com.br/imoveis/>. Acesso em: 23 out. 2023.

PALMETTO. Energia solar e valores de propriedade. Disponivel em:
<https://www.palmetto.com/>. Acesso em: 23 out. 2023.

PELLI NETO, A. Intervalos de confianga, intervalos de predicao e campo de arbitrio
nas avaliagées de méveis urbanos. Artigo. 2010. Disponivel em
<www.pellisistemas.com.br>. Acesso em: 10 out. 2023.

PEREIRA, M. Andlises Estatisticas Avang¢adas. Sdo Paulo: Académica, 1970.
PEREIRA, R. S. Estatistica e suas Aplicagoes. Grafosul, 1970.

PV MAGAZINE. Painéis solares podem aumentar o valor das casas em até 7,1%.
Disponivel em: <https://www.pv-magazine.com/>. Acesso em: 23 out. 2023.

SA, A. R. Avaliacdo Imobiliaria método comparativo de dados do mercado — tratamento
cientifico. Revista Especialize Online IPOG, Goiania, ano 1, n. 01/2013, p. 01, set. 2012.

SILVA, M. A.; CARVALHO, T. P. Preferéncias do Consumidor em Moradias Urbanas: Um
Estudo dos Mercados Brasileiros. Revista Brasileira de Economia Urbana, v. 12, n. 1, p.
98-115, 2019.

SIMS, R.; KRAMER, G. Aproveitando a energia renovavel para geracao de eletricidade.
Renewable Energy Focus, v. 17, n. 1, p. 13-19, 2016.

TECSYS ENGENHARIA. O Sistema de Regressao da TECSYS Engenharia. Porto
Alegre. Disponivel em: <http://www.tecsysengenharia.com.br/>. Acesso em: 24 mai. 2018.

THOFEHRN, R. Avaliagao em massa de imoveis urbanos: para calculo de IPTU e ITBI.
ed. Padrao. Sao Paulo: Pini, 2010.

UBERTI, M. S. Avaliagoes e pericias. Rio de Janeiro: Universidade Federal Rural Do Rio
de Janeiro, 2006.

VIVA REAL. 2023. Disponivel em: <https://www.vivareal.com.br/>. Acesso em: 23 out.
2023.



101

WOOLDRIDGE, J. M. Introductory econometrics: a modern approach. 6. ed. Student
edition. South Melbourne: Cengage Learning, 2016.



102

4 CONSIDERAGOES FINAIS DA DISSERTAGAO

O impacto das tecnologias verdes na valorizagcdo de imdéveis habitacionais
em Foz do Iguacgu foi analisado de forma abrangente, destacando-se os aspectos sociais,
econdmicos e caracteristicas dos iméveis com Tecv. Os resultados mostraram que, embora
o uso de tecnologias verdes esteja em ascendéncia no mercado, além de estar diretamente
relacionado a uma valorizagao especifica do imével, o mercado imobiliario ainda carece de
uma padronizacdo na quantificacdo desses beneficios, tanto do ponto de vista dos
consumidores quanto das ferramentas de avaliagéo disponiveis.

Um dos maiores desafios deste estudo foi a escassez de dados disponiveis
no contexto brasileiro, especialmente para habitagcbes unifamiliares com tecnologias
verdes. A maioria dos estudos e dados disponiveis concentra-se em paises desenvolvidos
e em imoveis comerciais, dificultando a comparagdo com o cenario local. No entanto, a
adaptacdo de metodologias internacionais e a analise de dados regionais permitiram
superar essas barreiras e tracar um panorama inicial do impacto das tecnologias
sustentaveis.

A principal contribuigdo deste trabalho foi o desenvolvimento de um modelo
estatistico capaz de estimar o impacto das tecnologias verdes na valorizagao imobiliaria.
Esse modelo pode ser aplicado em outros contextos, oferecendo uma base para a
padronizacado de futuros estudos sobre o tema. Além disso, os resultados destacam a
importancia da adogdo de tecnologias verdes como uma estratégia ndo apenas de
sustentabilidade, mas também de valorizacdo econémica dos imoveis.

Além disso, o estudo contribui para a literatura, ao identificar lacunas; a
auséncia de metodologias consistentes no Brasil e a falta de dados sistematicos sobre o
impacto de tais tecnologias nas residéncias unifamiliares mostram a necessidade de novas
investigacbes, que devem considerar variagdes regionais e culturais. A adaptagao de
variaveis dicotdmicas para quantitativas, como a consideracdo do numero de placas
solares, foi uma abordagem inovadora, que proporcionou uma analise mais detalhada e
precisa, oferecendo insights valiosos para futuros estudos.

Por fim, o estudo refor¢a a urgéncia de politicas publicas mais robustas e
incentivos fiscais que promovam o uso de tecnologias verdes no Brasil. Além de beneficiar
o0 meio ambiente, essas tecnologias podem ser um diferencial competitivo no mercado
imobiliario, contribuindo para o desenvolvimento sustentavel das cidades. Com isso,

espera-se que esta pesquisa possa contribuir para a criagcdo de normas técnicas e
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avaliagdes mais precisas, levando em consideracdo o apelo crescente por construcoes

sustentaveis no Brasil e no mundo.

Highlights:

e Valorizacao de Edificagoes Certificadas: Imoveis com certificagées de
sustentabilidade apresentam uma valorizagao de 2% a 27,98% em comparagéao
com outros iméveis.

¢ Valoracao dos Painéis Fotovoltaicos: Pesquisas indicam um aumento no valor
dos imdveis com painéis fotovoltaicos entre 3,75% e 5,00%.

e Tecnologias Verdes e Valor Imobiliario: Habitagdes com tecnologias verdes tém
um valor médio por metro quadrado 13,44% superior, especialmente em areas
socioeconomicamente privilegiadas.

o Efeito positivo no valor de residéncias com Painéis Fotovoltaicos: A presenca
de painéis solares pode aumentar o valor das residéncias em 4,55%, com cada
placa solar adicional elevando o prego em 0,32%.

o Cisternas e Boilers de Aquecimento Solar: Estes ndo mostraram resultados
estatisticamente significativos, apontando a necessidade de novas pesquisas.
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A Figura 1 representa o procedimento metodolégico do Capitulo 3, sendo atribuida a

denominacao “Passo” para as etapas, na sequéncia descritas resumidamente.

Figura 1 — Método

Mfllllllll
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Fonte: o autor, 2024

P

Etapa 1: fase piloto — estruturacao, formacao da base de dados e validacao de variaveis

A etapa 1 pode ser subdividida em trés passos, sendo:

e Passo A: analise de mercado: com o objetivo de formar a base de

elementos amostrais com a presenca de Tecv, foram realizadas entrevistas

com profissionais do setor imobiliario e analise de portais imobiliarios para

identificar a presenga de tecnologias verdes (Tecv) nas habitagdes.

e Passo B: elaboragao da string de busca e coleta de dados: a fim de definir

critérios de inclusdo e exclusao dos anuncios, e realizar um teste piloto de

validagdo de variaveis, utilizaram-se anuncios de portais imobiliarios;
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posteriormente, esses dados foram tabelados e identificados elementos
duplicados ou que n&o atendiam aos critérios pré-definidos.

e Passo C: formacao da base de dados: este passo teve a finalidade de
tabular e estratificar os dados coletados, facilitando a organizagdo e a
interpretacdo, sendo possivel verificar tendéncias e pontos de ajustes.
Foram utilizados os softwares para apresentar os dados de maneira

qualitativa e quantitativa, com analises descritivas e inferenciais.

Etapa 2: reformulacao da base de dados e interpretagdo dos dados
O desenvolvimento desta etapa contempla cinco passos, conforme descrito:

e Passo D: definicao e inclusdao das variaveis: objetivando ajustar e
otimizar os resultados, além de adequar as variaveis para melhor
representar as Tecy, estas foram classificadas (quantitativas, dicotdmicas,
qualitativas, codigo alocado, cédigo ajustado e proxy) e verificadas as
significancias e resultados da etapa anterior, introduzindo novas variaveis
para melhores analises.

e Passo E: reformagao da base de dados (2024): para analisar a influéncia
das Tecv de maneira ja ajustada, além de reclassificar as variaveis, esse
passo replicou o mesmo método e critérios de inclusdo e exclusao de
dados, adicionando apenas as novas variaveis.

e Passo F: analise descritiva: para identificar caracteristicas dos iméveis
com Tecv no mercado de Foz de Iguagu e comparar com outras residéncias
anunciadas, porém sem Tecv, a fim de estimar nuances e diferenciais
destes imdveis presentes no mercado, foram feitas analise de frequéncias
relativas e absolutas e matriz de correlagao entre as variaveis e o valor dos
imoéveis.

e Passo G: analise inferencial: neste passo foram construidos modelos de
regressao linear para analisar a relagéo entre as variaveis e valor de mercado,
a fim de estimar um percentual de valorizagcao das Tecv nas habitagdes e formar
uma equagao para obtencao de resultados em outros cenarios. Para isso, foram
feitas regressdes lineares simples e multiplas com softwares de analise
estatistica e avaliagdo de imoveis.
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o Passo H: estimativas em escalas linear e nao linear: com a pretensao de
estimar se a contribuicdo das variaveis de maneira direta no modelo de
regressao obtido e verificar se os resultados da representa¢ao das Tecv foram
coerentes, foi reproduzida a equagéo de regressdo com valores hipotéticos; a
partir deles, compararam-se os resultados de pesquisas que abordavam

valorizacao de Tecv em habitacoes.

Etapa 3: reproducdo do modelo e enquadramento
A etapa trés contempla duas sequéncias metodoldgicas:

e Passo |: reproducao e estimativas em escala linear e nao linear:
buscando estimar um valor percentual de crescimento linear e n&o linear, a
fim de obter a proporgao de contribuicdo de cada variavel para o valor final
do imével, nesta etapa estimaram-se valores hipotéticos, reproduzindo a
equacao de regressao obtida na pesquisa.

e Passo J: validagao com valores preditores: foi aplicado e verificado o
modelo e resultados obtidos para validar a precisdo e fundamentacéo dos
resultados perante a Norma Brasileira de Avaliagao de imoveis, com valores
preditores previstos conforme NBR 14653-1 (ABNT, 2019) e NBR 14653-2

(ABNT, 2011), foi estimada sua escala de confiabilidade perante a norma.
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APENDICE C
FORMULARIO DE AVALIACAO DE TECNOLOGIAS VERDES EM HABITACOES

1. Identificacao do Corretor imobiliario:

Nome:

Imobiliaria:

2. Quais tecnologias verdes vocé considera mais relevantes na habitagao? (Marque todas
as que se aplicam)

() Placas solares

() Boiler de aquecimento solar
() Cisternas

() Telhado verde
()

()

Sistemas construtivos (CLT, Steel Frame)

Outro:
3. Como vocé avalia a presencga de placas solares e boilers de aquecimento solar na
decisdo de compra dos imoveis?
) Muito relevante
) Relevante
) Pouco relevante
) Irrelevante
4. Em sua experiéncia, qual tecnologia verde tem apresentado maior crescimento nos
moveis a venda?
) Placas solares
) Boiler de aquecimento solar
) Cisternas
)
)

.~ o~~~

Telhado verde

Outro:

5. Sobre a presenca de cisternas nos iméveis, como vocé avalia seu impacto no valor
agregado?

() Alto valor agregado quando projetadas e subterraneas
() Baixo valor agregado quando adaptadas ou superficiais
() Sem impacto significativo no valor

() Outro:
6
(
(

i
(
(
(
(
(

. Vocé ja encontrou cisternas que foram dimensionadas desde o projeto inicial?
) Sim
) Nao
7. Em sua opiniao, qual a justificativa de valor e custo-beneficio das cisternas na
habitagcao?

8. Na sua experiéncia, como as tecnologias verdes sao apresentadas nos portais de venda?
Com filtro especifico para tecnologias verdes

Apenas no descritivo geral do anuncio

Auséncia total de informacoes

Outro:

9. Vocé ja notou a presenca de tecnologias verdes em fotos de iméveis, mesmo quando nao
mencionadas no descritivo?

() Sim

() Nao

10. Outras observagoes ou comentarios sobre a presencga de tecnologias verdes em
habitagodes:

(
(
(
(

~— N S N
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https://www.vivareal.com.br/imovel/casa-3-quartos-porto-belo-bairros-foz-do-iguacu-com-garagem-156m2-venda-RS630000-id-2654404808/
https://www.vivareal.com.br/imovel/casa-3-quartos-porto-belo-bairros-foz-do-iguacu-com-garagem-156m2-venda-RS630000-id-2654404808/
https://www.vivareal.com.br/imovel/casa-3-quartos-porto-belo-bairros-foz-do-iguacu-com-garagem-156m2-venda-RS630000-id-2654404808/
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R$
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R$
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https://www.vivareal.com.br/imovel/casa-2-
quartos-vila-adriana-bairros-foz-do-iguacu-
com-garagem-100m2-venda-RS680000-id-

2732161959/
https://www.vivareal.com.br/shared/imovel/casa
-4-quartos-conjunto-libra-bairros-foz-do-iguacu-

com-garagem-145m2-venda-RS690000-id-

2673347086/

https://www.vivareal.com.br/imovel/casa-3-
quartos-jardim-residencial-bela-vista-bairros-
foz-do-iguacu-com-garagem-141mz2-venda-
RS700000-id-2678202605/
https://www.vivareal.com.br/imovel/casa-4-
quartos-jardim-karla-bairros-foz-do-iguacu-
com-garagem-209m2-venda-RS749000-id-
2683892644/

https://www.vivareal.com.br/imovel/casa-2-
quartos-conjunto-libra-bairros-foz-do-iguacu-
200m2-venda-RS750000-id-2725010858/

https://www.vivareal.com.br/imovel/casa-4-
guartos-porto-meira-bairros-foz-do-iguacu-com-

garagem-144m2-venda-RS750000-id-
2625509884/
https://www.vivareal.com.br/imovel/casa-2-
quartos-parque-presidente-bairros-foz-do-
iguacu-com-garagem-150m2-venda-
RS780000-id-2730341552/

https://www.paulukimoveis.com.br/imovel/casa-
foz-do-iguacu-3-quartos-242-m/CA0574-PA5J

https://www.vivareal.com.br/imovel/casa-3-
quartos-vila-a-bairros-foz-do-iguacu-com-
garagem-218mz2-venda-RS830000-id-
2654406774/
https://www.vivareal.com.br/imovel/casa-3-
quartos-panorama-bairros-foz-do-iguacu-com-
garagem-206m2-venda-RS850000-id-
2711877616/
https://www.jiconsultoriaimobiliaria.com.br/imov
el/2739009/casa-venda-foz-do-iguacu-pr-tres-
lagoas
https://www.vivareal.com.br/shared/imovel/sobr
ado-3-quartos-jardim-alice-ii-bairros-foz-do-
iguacu-com-garagem-348m2-venda-
RS920000-id-2676355948/
https://www.vivareal.com.br/imovel/casa-2-
quartos-bourbon-bairros-foz-do-iguacu-com-
garagem-242mz2-venda-RS950000-id-
2644219657/
https://www.vivareal.com.br/imovel/casa-de-
condominio-3-quartos-jardim-ana-cristina-
bairros-foz-do-iguacu-com-garagem-181mz2-
venda-RS980000-id-2730935621/
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https://www.vivareal.com.br/imovel/casa-3-quartos-jardim-residencial-bela-vista-bairros-foz-do-iguacu-com-garagem-141m2-venda-RS700000-id-2678202605/
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https://www.vivareal.com.br/imovel/casa-3-quartos-jardim-residencial-bela-vista-bairros-foz-do-iguacu-com-garagem-141m2-venda-RS700000-id-2678202605/
https://www.vivareal.com.br/imovel/casa-4-quartos-jardim-karla-bairros-foz-do-iguacu-com-garagem-209m2-venda-RS749000-id-2683892644/
https://www.vivareal.com.br/imovel/casa-4-quartos-jardim-karla-bairros-foz-do-iguacu-com-garagem-209m2-venda-RS749000-id-2683892644/
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https://www.vivareal.com.br/imovel/casa-2-quartos-conjunto-libra-bairros-foz-do-iguacu-200m2-venda-RS750000-id-2725010858/
https://www.vivareal.com.br/imovel/casa-2-quartos-conjunto-libra-bairros-foz-do-iguacu-200m2-venda-RS750000-id-2725010858/
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https://www.vivareal.com.br/imovel/casa-4-quartos-porto-meira-bairros-foz-do-iguacu-com-garagem-144m2-venda-RS750000-id-2625509884/
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https://www.vivareal.com.br/imovel/casa-2-quartos-parque-presidente-bairros-foz-do-iguacu-com-garagem-150m2-venda-RS780000-id-2730341552/
https://www.vivareal.com.br/imovel/casa-2-quartos-parque-presidente-bairros-foz-do-iguacu-com-garagem-150m2-venda-RS780000-id-2730341552/
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https://www.vivareal.com.br/imovel/casa-2-quartos-parque-presidente-bairros-foz-do-iguacu-com-garagem-150m2-venda-RS780000-id-2730341552/
https://www.paulukimoveis.com.br/imovel/casa-foz-do-iguacu-3-quartos-242-m/CA0574-PA5J
https://www.paulukimoveis.com.br/imovel/casa-foz-do-iguacu-3-quartos-242-m/CA0574-PA5J
https://www.vivareal.com.br/imovel/casa-3-quartos-vila-a-bairros-foz-do-iguacu-com-garagem-218m2-venda-RS830000-id-2654406774/
https://www.vivareal.com.br/imovel/casa-3-quartos-vila-a-bairros-foz-do-iguacu-com-garagem-218m2-venda-RS830000-id-2654406774/
https://www.vivareal.com.br/imovel/casa-3-quartos-vila-a-bairros-foz-do-iguacu-com-garagem-218m2-venda-RS830000-id-2654406774/
https://www.vivareal.com.br/imovel/casa-3-quartos-vila-a-bairros-foz-do-iguacu-com-garagem-218m2-venda-RS830000-id-2654406774/
https://www.vivareal.com.br/imovel/casa-3-quartos-panorama-bairros-foz-do-iguacu-com-garagem-206m2-venda-RS850000-id-2711877616/
https://www.vivareal.com.br/imovel/casa-3-quartos-panorama-bairros-foz-do-iguacu-com-garagem-206m2-venda-RS850000-id-2711877616/
https://www.vivareal.com.br/imovel/casa-3-quartos-panorama-bairros-foz-do-iguacu-com-garagem-206m2-venda-RS850000-id-2711877616/
https://www.vivareal.com.br/imovel/casa-3-quartos-panorama-bairros-foz-do-iguacu-com-garagem-206m2-venda-RS850000-id-2711877616/
https://www.jiconsultoriaimobiliaria.com.br/imovel/2739009/casa-venda-foz-do-iguacu-pr-tres-lagoas
https://www.jiconsultoriaimobiliaria.com.br/imovel/2739009/casa-venda-foz-do-iguacu-pr-tres-lagoas
https://www.jiconsultoriaimobiliaria.com.br/imovel/2739009/casa-venda-foz-do-iguacu-pr-tres-lagoas
https://www.vivareal.com.br/imovel/casa-2-quartos-bourbon-bairros-foz-do-iguacu-com-garagem-242m2-venda-RS950000-id-2644219657/
https://www.vivareal.com.br/imovel/casa-2-quartos-bourbon-bairros-foz-do-iguacu-com-garagem-242m2-venda-RS950000-id-2644219657/
https://www.vivareal.com.br/imovel/casa-2-quartos-bourbon-bairros-foz-do-iguacu-com-garagem-242m2-venda-RS950000-id-2644219657/
https://www.vivareal.com.br/imovel/casa-2-quartos-bourbon-bairros-foz-do-iguacu-com-garagem-242m2-venda-RS950000-id-2644219657/
https://www.vivareal.com.br/imovel/casa-de-condominio-3-quartos-jardim-ana-cristina-bairros-foz-do-iguacu-com-garagem-181m2-venda-RS980000-id-2730935621/
https://www.vivareal.com.br/imovel/casa-de-condominio-3-quartos-jardim-ana-cristina-bairros-foz-do-iguacu-com-garagem-181m2-venda-RS980000-id-2730935621/
https://www.vivareal.com.br/imovel/casa-de-condominio-3-quartos-jardim-ana-cristina-bairros-foz-do-iguacu-com-garagem-181m2-venda-RS980000-id-2730935621/
https://www.vivareal.com.br/imovel/casa-de-condominio-3-quartos-jardim-ana-cristina-bairros-foz-do-iguacu-com-garagem-181m2-venda-RS980000-id-2730935621/
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https://www.vivareal.com.br/imovel/casa-5-
quartos-centro-bairros-foz-do-iguacu-com-

garagem-376m2-venda-RS995000-id-
2725151301/
https://www.vivareal.com.br/imovel/casa-3-
quartos-campos-do-iguacu-bairros-foz-do-
iguacu-com-garagem-71m2-venda-
RS1050000-id-2724994241/
https://www.vivareal.com.br/imovel/casa-1-
quartos-loteamento-don-giovanni-bairros-foz-
do-iguacu-com-garagem-300m2-venda-
RS1100000-id-2642655982/
https://www.vivareal.com.br/imovel/casa-de-
condominio-3-quartos-vila-carima-bairros-foz-
do-iguacu-com-garagem-165m2-venda-
RS1100000-id-2717191734/
https://www.vivareal.com.br/imovel/casa-de-
condominio-2-quartos-cognopolis-bairros-foz-
do-iguacu-com-garagem-182mz2-venda-
RS1100000-id-2725010762/
https://www.vivareal.com.br/imovel/casa-3-
guartos-jardim-santa-rosa-bairros-foz-do-
iguacu-com-garagem-330m2-venda-
RS1113000-id-2721423411/
https://www.vivareal.com.br/imovel/casa-4-
quartos-vila-a-bairros-foz-do-iguacu-com-
garagem-270m2-venda-RS1200000-id-
2654407868/
https://www.vivareal.com.br/imovel/casa-2-
quartos-ipe-bairros-foz-do-iguacu-com-
garagem-187mz2-venda-RS1200000-id-
2723418639/
https://www.vivareal.com.br/imovel/casa-3-
quartos-jardim-dona-fatima-osman-bairros-foz-
do-iguacu-com-garagem-249m2-venda-
RS1200000-id-2654408661/
https://www.vivareal.com.br/imovel/casa-3-
quartos-ipe-bairros-foz-do-iguacu-com-
garagem-167mz2-venda-RS1250000-id-
2600696878/
https://www.vivareal.com.br/imovel/casa-de-
condominio-4-quartos-klp-bairros-foz-do-
iguacu-com-garagem-220m2-venda-
RS1280000-id-2692918393/
https://www.vivareal.com.br/imovel/casa-de-
condominio-3-quartos-lancaster-bairros-foz-do-
iguacu-com-garagem-190m2-venda-
RS1290000-id-2736163917/
https://www.vivareal.com.br/imovel/casa-2-
quartos-jardim-ipe-ii-bairros-foz-do-iguacu-
com-garagem-471m2-venda-RS1290000-id-
2653404683/
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https://www.vivareal.com.br/imovel/casa-3-quartos-campos-do-iguacu-bairros-foz-do-iguacu-com-garagem-71m2-venda-RS1050000-id-2724994241/
https://www.vivareal.com.br/imovel/casa-3-quartos-campos-do-iguacu-bairros-foz-do-iguacu-com-garagem-71m2-venda-RS1050000-id-2724994241/
https://www.vivareal.com.br/imovel/casa-3-quartos-campos-do-iguacu-bairros-foz-do-iguacu-com-garagem-71m2-venda-RS1050000-id-2724994241/
https://www.vivareal.com.br/imovel/casa-1-quartos-loteamento-don-giovanni-bairros-foz-do-iguacu-com-garagem-300m2-venda-RS1100000-id-2642655982/
https://www.vivareal.com.br/imovel/casa-1-quartos-loteamento-don-giovanni-bairros-foz-do-iguacu-com-garagem-300m2-venda-RS1100000-id-2642655982/
https://www.vivareal.com.br/imovel/casa-1-quartos-loteamento-don-giovanni-bairros-foz-do-iguacu-com-garagem-300m2-venda-RS1100000-id-2642655982/
https://www.vivareal.com.br/imovel/casa-1-quartos-loteamento-don-giovanni-bairros-foz-do-iguacu-com-garagem-300m2-venda-RS1100000-id-2642655982/
https://www.vivareal.com.br/imovel/casa-de-condominio-3-quartos-vila-carima-bairros-foz-do-iguacu-com-garagem-165m2-venda-RS1100000-id-2717191734/
https://www.vivareal.com.br/imovel/casa-de-condominio-3-quartos-vila-carima-bairros-foz-do-iguacu-com-garagem-165m2-venda-RS1100000-id-2717191734/
https://www.vivareal.com.br/imovel/casa-de-condominio-3-quartos-vila-carima-bairros-foz-do-iguacu-com-garagem-165m2-venda-RS1100000-id-2717191734/
https://www.vivareal.com.br/imovel/casa-de-condominio-3-quartos-vila-carima-bairros-foz-do-iguacu-com-garagem-165m2-venda-RS1100000-id-2717191734/
https://www.vivareal.com.br/imovel/casa-3-quartos-jardim-santa-rosa-bairros-foz-do-iguacu-com-garagem-330m2-venda-RS1113000-id-2721423411/
https://www.vivareal.com.br/imovel/casa-3-quartos-jardim-santa-rosa-bairros-foz-do-iguacu-com-garagem-330m2-venda-RS1113000-id-2721423411/
https://www.vivareal.com.br/imovel/casa-3-quartos-jardim-santa-rosa-bairros-foz-do-iguacu-com-garagem-330m2-venda-RS1113000-id-2721423411/
https://www.vivareal.com.br/imovel/casa-3-quartos-jardim-santa-rosa-bairros-foz-do-iguacu-com-garagem-330m2-venda-RS1113000-id-2721423411/
https://www.vivareal.com.br/imovel/casa-4-quartos-vila-a-bairros-foz-do-iguacu-com-garagem-270m2-venda-RS1200000-id-2654407868/
https://www.vivareal.com.br/imovel/casa-4-quartos-vila-a-bairros-foz-do-iguacu-com-garagem-270m2-venda-RS1200000-id-2654407868/
https://www.vivareal.com.br/imovel/casa-4-quartos-vila-a-bairros-foz-do-iguacu-com-garagem-270m2-venda-RS1200000-id-2654407868/
https://www.vivareal.com.br/imovel/casa-4-quartos-vila-a-bairros-foz-do-iguacu-com-garagem-270m2-venda-RS1200000-id-2654407868/
https://www.vivareal.com.br/imovel/casa-2-quartos-ipe-bairros-foz-do-iguacu-com-garagem-187m2-venda-RS1200000-id-2723418639/
https://www.vivareal.com.br/imovel/casa-2-quartos-ipe-bairros-foz-do-iguacu-com-garagem-187m2-venda-RS1200000-id-2723418639/
https://www.vivareal.com.br/imovel/casa-2-quartos-ipe-bairros-foz-do-iguacu-com-garagem-187m2-venda-RS1200000-id-2723418639/
https://www.vivareal.com.br/imovel/casa-2-quartos-ipe-bairros-foz-do-iguacu-com-garagem-187m2-venda-RS1200000-id-2723418639/
https://www.vivareal.com.br/imovel/casa-3-quartos-jardim-dona-fatima-osman-bairros-foz-do-iguacu-com-garagem-249m2-venda-RS1200000-id-2654408661/
https://www.vivareal.com.br/imovel/casa-3-quartos-jardim-dona-fatima-osman-bairros-foz-do-iguacu-com-garagem-249m2-venda-RS1200000-id-2654408661/
https://www.vivareal.com.br/imovel/casa-3-quartos-jardim-dona-fatima-osman-bairros-foz-do-iguacu-com-garagem-249m2-venda-RS1200000-id-2654408661/
https://www.vivareal.com.br/imovel/casa-3-quartos-jardim-dona-fatima-osman-bairros-foz-do-iguacu-com-garagem-249m2-venda-RS1200000-id-2654408661/
https://www.vivareal.com.br/imovel/casa-3-quartos-ipe-bairros-foz-do-iguacu-com-garagem-167m2-venda-RS1250000-id-2600696878/
https://www.vivareal.com.br/imovel/casa-3-quartos-ipe-bairros-foz-do-iguacu-com-garagem-167m2-venda-RS1250000-id-2600696878/
https://www.vivareal.com.br/imovel/casa-3-quartos-ipe-bairros-foz-do-iguacu-com-garagem-167m2-venda-RS1250000-id-2600696878/
https://www.vivareal.com.br/imovel/casa-3-quartos-ipe-bairros-foz-do-iguacu-com-garagem-167m2-venda-RS1250000-id-2600696878/
https://www.vivareal.com.br/imovel/casa-de-condominio-4-quartos-klp-bairros-foz-do-iguacu-com-garagem-220m2-venda-RS1280000-id-2692918393/
https://www.vivareal.com.br/imovel/casa-de-condominio-4-quartos-klp-bairros-foz-do-iguacu-com-garagem-220m2-venda-RS1280000-id-2692918393/
https://www.vivareal.com.br/imovel/casa-de-condominio-4-quartos-klp-bairros-foz-do-iguacu-com-garagem-220m2-venda-RS1280000-id-2692918393/
https://www.vivareal.com.br/imovel/casa-de-condominio-4-quartos-klp-bairros-foz-do-iguacu-com-garagem-220m2-venda-RS1280000-id-2692918393/
https://www.vivareal.com.br/imovel/casa-de-condominio-3-quartos-lancaster-bairros-foz-do-iguacu-com-garagem-190m2-venda-RS1290000-id-2736163917/
https://www.vivareal.com.br/imovel/casa-de-condominio-3-quartos-lancaster-bairros-foz-do-iguacu-com-garagem-190m2-venda-RS1290000-id-2736163917/
https://www.vivareal.com.br/imovel/casa-de-condominio-3-quartos-lancaster-bairros-foz-do-iguacu-com-garagem-190m2-venda-RS1290000-id-2736163917/
https://www.vivareal.com.br/imovel/casa-de-condominio-3-quartos-lancaster-bairros-foz-do-iguacu-com-garagem-190m2-venda-RS1290000-id-2736163917/
https://www.vivareal.com.br/imovel/casa-2-quartos-jardim-ipe-ii-bairros-foz-do-iguacu-com-garagem-471m2-venda-RS1290000-id-2653404683/
https://www.vivareal.com.br/imovel/casa-2-quartos-jardim-ipe-ii-bairros-foz-do-iguacu-com-garagem-471m2-venda-RS1290000-id-2653404683/
https://www.vivareal.com.br/imovel/casa-2-quartos-jardim-ipe-ii-bairros-foz-do-iguacu-com-garagem-471m2-venda-RS1290000-id-2653404683/
https://www.vivareal.com.br/imovel/casa-2-quartos-jardim-ipe-ii-bairros-foz-do-iguacu-com-garagem-471m2-venda-RS1290000-id-2653404683/
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52

R$
1.300.000,00

R$
1.300.000,00

R$
1.300.000,00

R$
1.300.000,00

R$
1.300.000,00

R$
1.300.000,00

R$
1.380.000,00

R$
1.400.000,00

R$
1.450.000,00

R$
1.450.000,00

R$
1.450.000,00

R$
1.490.000,00

R$
1.490.000,00

R$
1.530.000,00

300,00

300,00

300,00

300,00

300,00

320,00

322,50

450,26

300,00

317,50

900,00

300,00

300,00

377,00

187,00

183,00

150,00

145,00

187,00

160,00

265,00

246,26

183,00

167,00

340,00

154,00

154,00

194,00

R$
6.951,87

R$
7.103,83

R$
8.666,67

R$
8.965,52

R$
6.951,87

R$
8.125,00

R$
5.207,55

R$
5.685,05

R$
7.923,50

R$
8.682,63

R$
4.264,71

R$
9.675,32

R$
9.675,32

R$
7.886,60

0,9968

0,9968

0,9968

0,9968

0,9748

0,9968

0,9968

0,9968
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14

12

12

20
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R$
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Leonardo
da Vinci
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120

https://www.paulukimoveis.com.br/imovel/casa-

foz-do-iguacu-3-quartos-187-m/CA0877-PA5J

https://www.cciaimoveis.com.br/imovel/casa-
foz-do-iguacu-3-quartos-183-m/CA1115-CCIA

https://www.vivareal.com.br/imovel/casa-de-
condominio-3-guartos-jardim-ipe-bairros-foz-
do-iguacu-com-garagem-150m2-venda-
RS1300000-id-2718018452/
https://www.vivareal.com.br/imovel/casa-2-
quartos-ipe-bairros-foz-do-iguacu-com-
garagem-149m2-venda-RS1300000-id-
2683107076/
https://www.vivareal.com.br/imovel/casa-de-
condominio-2-quartos-lancaster-bairros-foz-do-
iguacu-com-garagem-187m2-venda-
RS1300000-id-2645118461/
https://www.vivareal.com.br/imovel/casa-de-
condominio-3-quartos-jardim-ipe-bairros-foz-
do-iguacu-com-garagem-160m2-venda-
RS1300000-id-2723141254/
https://www.vivareal.com.br/imovel/casa-de-
condominio-3-quartos-vila-a-bairros-foz-do-
iguacu-com-garagem-265m2-venda-
RS1380000-id-2733275792/
https://www.vivareal.com.br/imovel/casa-de-
condominio-1-quartos-porto-belo-bairros-foz-
do-iguacu-com-garagem-450m2-venda-
RS1400000-id-2725056412/
https://www.vivareal.com.br/imovel/casa-de-
condominio-2-quartos-jardim-florenca-bairros-
foz-do-iguacu-com-garagem-183mz2-venda-
RS1450000-id-2733032540/
https://www.vivareal.com.br/imovel/casa-de-
condominio-3-quartos-jardim-ipe-bairros-foz-
do-iguacu-com-garagem-167m2-venda-
RS1450000-id-2717218717/
https://www.vivareal.com.br/imovel/casa-5-
quartos-ipe-bairros-foz-do-iguacu-com-
garagem-340m2-venda-RS1450000-id-
2714052681/
https://www.winnerbrokers.com.br/imovel/casa-
foz-do-iguacu-3-quartos-154-m/CA11189-
AKIA?from=sale
https://www.vivareal.com.br/imovel/casa-de-
condominio-3-quartos-itaipu-a-bairros-foz-do-
iguacu-com-garagem-154m2-venda-RS1490000-id-
2686470815/
https://www.nimob.com.br/imovel/20568/casa-
a-venda-condominio-villa-firenze-foz-do-

lguacu-pr



https://www.paulukimoveis.com.br/imovel/casa-foz-do-iguacu-3-quartos-187-m/CA0877-PA5J
https://www.paulukimoveis.com.br/imovel/casa-foz-do-iguacu-3-quartos-187-m/CA0877-PA5J
https://www.cciaimoveis.com.br/imovel/casa-foz-do-iguacu-3-quartos-183-m/CA1115-CCIA
https://www.cciaimoveis.com.br/imovel/casa-foz-do-iguacu-3-quartos-183-m/CA1115-CCIA
https://www.vivareal.com.br/imovel/casa-de-condominio-3-quartos-jardim-ipe-bairros-foz-do-iguacu-com-garagem-150m2-venda-RS1300000-id-2718018452/
https://www.vivareal.com.br/imovel/casa-de-condominio-3-quartos-jardim-ipe-bairros-foz-do-iguacu-com-garagem-150m2-venda-RS1300000-id-2718018452/
https://www.vivareal.com.br/imovel/casa-de-condominio-3-quartos-jardim-ipe-bairros-foz-do-iguacu-com-garagem-150m2-venda-RS1300000-id-2718018452/
https://www.vivareal.com.br/imovel/casa-de-condominio-3-quartos-jardim-ipe-bairros-foz-do-iguacu-com-garagem-150m2-venda-RS1300000-id-2718018452/
https://www.vivareal.com.br/imovel/casa-2-quartos-ipe-bairros-foz-do-iguacu-com-garagem-149m2-venda-RS1300000-id-2683107076/
https://www.vivareal.com.br/imovel/casa-2-quartos-ipe-bairros-foz-do-iguacu-com-garagem-149m2-venda-RS1300000-id-2683107076/
https://www.vivareal.com.br/imovel/casa-2-quartos-ipe-bairros-foz-do-iguacu-com-garagem-149m2-venda-RS1300000-id-2683107076/
https://www.vivareal.com.br/imovel/casa-2-quartos-ipe-bairros-foz-do-iguacu-com-garagem-149m2-venda-RS1300000-id-2683107076/
https://www.vivareal.com.br/imovel/casa-de-condominio-2-quartos-lancaster-bairros-foz-do-iguacu-com-garagem-187m2-venda-RS1300000-id-2645118461/
https://www.vivareal.com.br/imovel/casa-de-condominio-2-quartos-lancaster-bairros-foz-do-iguacu-com-garagem-187m2-venda-RS1300000-id-2645118461/
https://www.vivareal.com.br/imovel/casa-de-condominio-2-quartos-lancaster-bairros-foz-do-iguacu-com-garagem-187m2-venda-RS1300000-id-2645118461/
https://www.vivareal.com.br/imovel/casa-de-condominio-2-quartos-lancaster-bairros-foz-do-iguacu-com-garagem-187m2-venda-RS1300000-id-2645118461/
https://www.vivareal.com.br/imovel/casa-de-condominio-3-quartos-jardim-ipe-bairros-foz-do-iguacu-com-garagem-160m2-venda-RS1300000-id-2723141254/
https://www.vivareal.com.br/imovel/casa-de-condominio-3-quartos-jardim-ipe-bairros-foz-do-iguacu-com-garagem-160m2-venda-RS1300000-id-2723141254/
https://www.vivareal.com.br/imovel/casa-de-condominio-3-quartos-jardim-ipe-bairros-foz-do-iguacu-com-garagem-160m2-venda-RS1300000-id-2723141254/
https://www.vivareal.com.br/imovel/casa-de-condominio-3-quartos-jardim-ipe-bairros-foz-do-iguacu-com-garagem-160m2-venda-RS1300000-id-2723141254/
https://www.vivareal.com.br/imovel/casa-de-condominio-3-quartos-vila-a-bairros-foz-do-iguacu-com-garagem-265m2-venda-RS1380000-id-2733275792/
https://www.vivareal.com.br/imovel/casa-de-condominio-3-quartos-vila-a-bairros-foz-do-iguacu-com-garagem-265m2-venda-RS1380000-id-2733275792/
https://www.vivareal.com.br/imovel/casa-de-condominio-3-quartos-vila-a-bairros-foz-do-iguacu-com-garagem-265m2-venda-RS1380000-id-2733275792/
https://www.vivareal.com.br/imovel/casa-de-condominio-3-quartos-vila-a-bairros-foz-do-iguacu-com-garagem-265m2-venda-RS1380000-id-2733275792/
https://www.vivareal.com.br/imovel/casa-de-condominio-1-quartos-porto-belo-bairros-foz-do-iguacu-com-garagem-450m2-venda-RS1400000-id-2725056412/
https://www.vivareal.com.br/imovel/casa-de-condominio-1-quartos-porto-belo-bairros-foz-do-iguacu-com-garagem-450m2-venda-RS1400000-id-2725056412/
https://www.vivareal.com.br/imovel/casa-de-condominio-1-quartos-porto-belo-bairros-foz-do-iguacu-com-garagem-450m2-venda-RS1400000-id-2725056412/
https://www.vivareal.com.br/imovel/casa-de-condominio-1-quartos-porto-belo-bairros-foz-do-iguacu-com-garagem-450m2-venda-RS1400000-id-2725056412/
https://www.vivareal.com.br/imovel/casa-de-condominio-2-quartos-jardim-florenca-bairros-foz-do-iguacu-com-garagem-183m2-venda-RS1450000-id-2733032540/
https://www.vivareal.com.br/imovel/casa-de-condominio-2-quartos-jardim-florenca-bairros-foz-do-iguacu-com-garagem-183m2-venda-RS1450000-id-2733032540/
https://www.vivareal.com.br/imovel/casa-de-condominio-2-quartos-jardim-florenca-bairros-foz-do-iguacu-com-garagem-183m2-venda-RS1450000-id-2733032540/
https://www.vivareal.com.br/imovel/casa-de-condominio-2-quartos-jardim-florenca-bairros-foz-do-iguacu-com-garagem-183m2-venda-RS1450000-id-2733032540/
https://www.vivareal.com.br/imovel/casa-de-condominio-3-quartos-jardim-ipe-bairros-foz-do-iguacu-com-garagem-167m2-venda-RS1450000-id-2717218717/
https://www.vivareal.com.br/imovel/casa-de-condominio-3-quartos-jardim-ipe-bairros-foz-do-iguacu-com-garagem-167m2-venda-RS1450000-id-2717218717/
https://www.vivareal.com.br/imovel/casa-de-condominio-3-quartos-jardim-ipe-bairros-foz-do-iguacu-com-garagem-167m2-venda-RS1450000-id-2717218717/
https://www.vivareal.com.br/imovel/casa-de-condominio-3-quartos-jardim-ipe-bairros-foz-do-iguacu-com-garagem-167m2-venda-RS1450000-id-2717218717/
https://www.vivareal.com.br/imovel/casa-5-quartos-ipe-bairros-foz-do-iguacu-com-garagem-340m2-venda-RS1450000-id-2714052681/
https://www.vivareal.com.br/imovel/casa-5-quartos-ipe-bairros-foz-do-iguacu-com-garagem-340m2-venda-RS1450000-id-2714052681/
https://www.vivareal.com.br/imovel/casa-5-quartos-ipe-bairros-foz-do-iguacu-com-garagem-340m2-venda-RS1450000-id-2714052681/
https://www.vivareal.com.br/imovel/casa-5-quartos-ipe-bairros-foz-do-iguacu-com-garagem-340m2-venda-RS1450000-id-2714052681/
https://www.winnerbrokers.com.br/imovel/casa-foz-do-iguacu-3-quartos-154-m/CA11189-AKIA?from=sale
https://www.winnerbrokers.com.br/imovel/casa-foz-do-iguacu-3-quartos-154-m/CA11189-AKIA?from=sale
https://www.winnerbrokers.com.br/imovel/casa-foz-do-iguacu-3-quartos-154-m/CA11189-AKIA?from=sale
https://www.vivareal.com.br/imovel/casa-de-condominio-3-quartos-itaipu-a-bairros-foz-do-iguacu-com-garagem-154m2-venda-RS1490000-id-2686470815/
https://www.vivareal.com.br/imovel/casa-de-condominio-3-quartos-itaipu-a-bairros-foz-do-iguacu-com-garagem-154m2-venda-RS1490000-id-2686470815/
https://www.vivareal.com.br/imovel/casa-de-condominio-3-quartos-itaipu-a-bairros-foz-do-iguacu-com-garagem-154m2-venda-RS1490000-id-2686470815/
https://www.vivareal.com.br/imovel/casa-de-condominio-3-quartos-itaipu-a-bairros-foz-do-iguacu-com-garagem-154m2-venda-RS1490000-id-2686470815/
https://www.nimob.com.br/imovel/20568/casa-a-venda-condominio-villa-firenze-foz-do-iguacu-pr
https://www.nimob.com.br/imovel/20568/casa-a-venda-condominio-villa-firenze-foz-do-iguacu-pr
https://www.nimob.com.br/imovel/20568/casa-a-venda-condominio-villa-firenze-foz-do-iguacu-pr
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R$
1.550.000,00

R$
1.550.000,00

R$
1.550.000,00

R$
1.550.000,00

R$
1.550.000,00

R$
1.580.000,00

R$
1.590.000,00

R$
1.600.000,00

R$
1.600.000,00

R$
1.600.000,00

R$
1.650.000,00

R$
1.650.000,00

R$
1.650.000,00

300,00

316,25

420,00

562,27

562,67

360,00

360,00

360,00

360,00

604,50

312,50

313,91

462,00

237,00

161,00

212,00

315,00

315,00

272,56

208,00

180,00

267,00

302,00

203,00

277,00

301,00

R$
6.540,08

R$
9.627,33

R$
7.311,32

R$
4.920,63

R$
4.920,63

R$
5.796,89

R$
7.644,23

R$
8.888,89

R$
5.992,51

R$
5.298,01

R$
8.128,08

R$
5.956,68

R$
5.481,73

0,9968

0,9968

0,9191

0,9968

0,9968

0,9968

0,9968

0,9968

0,9968
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N

R$
863,84

R$
5.159,41

R$
1.558,20

R$
5.159,41

R$
5.159,41

R$
902,74

R$
1.076,13

R$
1.076,13

R$
2.159,88

R$
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R$
863,84

R$
863,84

R$
2.149,85

- Condominio
Condominio Terras
Terras Alpha Il Alpha I
Avenida Co_r;_(é(r)rrgslnlo
Parana, 7879 A bhaville 1
. Condominio
é;ﬁg;jlgi Residencial
Vila A Park
Avenida )
Anhembi Vila A
Avenida .
Anhembi, 175 VIRA
A Trés
Trés Lagoas Lagoas
. . Condominio
Avenida Javier - .
Koelbel, 1275  Residencial
Safira

Avenida Javier Condominio

Koelbel, 1275 Safira
Rua Ant6nio .
Rodrigues de P;r?cr)cri;rrnna
Almeida, 225

Rua Mauricio
Resende Centro
Rodrigues, 127

. Condominio
Avenida Terras
Maceio, 1277 pphaville 2

Avenida Condominio
Macei6, 1277 Terras
Alpha Il
Rua Natal C°”F’°m"?'°
S Residencial
Graciotin .
Dom Olivio
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https://www.vivareal.com.br/imovel/casa-de-
condominio-3-quartos-ipe-bairros-foz-do-
iguacu-com-garagem-237m2-venda-
RS1550000-id-2694903875/
https://www.vivareal.com.br/imovel/casa-de-
condominio-3-quartos-klp-bairros-foz-do-
iguacu-com-garagem-161m2-venda-
RS1550000-id-2730693074/
https://www.vivareal.com.br/imovel/casa-1-
quartos-lancaster-bairros-foz-do-iguacu-com-
garagem-212mz2-venda-RS1550000-id-
2642657928/

https://www.solimoveis.com.br/foz-do-
iguacu/imovel/venda-casa-sobrado-3-quartos-
vila-a-code-1977/
https://www.vivareal.com.br/imovel/casa-3-
quartos-vila-a-bairros-foz-do-iguacu-com-
garagem-315m2-venda-RS1550000-id-
2700339655/

https://www.i8imobiliaria.com.br/imovel/vendalc
asal/foz-do-iguacu-pr/tres-lagoas-/casa-a-
venda-em-foz-dO-iguacu/144046

https://www.vivareal.com.br/imovel/casa-de-
condominio-3-quartos-jardim-eliza-ii-bairros-
foz-do-iguacu-com-garagem-208mz2-venda-
RS1590000-id-2698644681/
https://www.vivareal.com.br/imovel/casa-de-
condominio-3-quartos-jardim-eliza-ii-bairros-
foz-do-iguacu-com-garagem-180mz2-venda-
RS1600000-id-2725010854/
https://www.vivareal.com.br/imovel/casa-3-
guartos-jardim-panorama-bairros-foz-do-
iguacu-com-garagem-267mz2-venda-
RS1600000-id-2730684619/
https://www.vivareal.com.br/imovel/casa-1-
quartos-polo-centro-bairros-foz-do-iguacu-com-
garagem-302m2-venda-RS1600000-id-
2724994140/
https://www.vivareal.com.br/imovel/casa-de-
condominio-3-guartos-jardim-ipe-bairros-foz-
do-iguacu-com-garagem-203m2-venda-
RS1650000-id-2702949788/
https://www.vivareal.com.br/imovel/casa-de-
condominio-4-quartos-ipe-bairros-foz-do-
iguacu-com-garagem-277m2-venda-
RS1650000-id-2724601857/
https://www.vivareal.com.br/imovel/casa-2-
quartos-tres-fronteiras-bairros-foz-do-iguacu-
com-garagem-301m2-venda-RS1650000-id-
2552712818/



https://www.vivareal.com.br/imovel/casa-de-condominio-3-quartos-ipe-bairros-foz-do-iguacu-com-garagem-237m2-venda-RS1550000-id-2694903875/
https://www.vivareal.com.br/imovel/casa-de-condominio-3-quartos-ipe-bairros-foz-do-iguacu-com-garagem-237m2-venda-RS1550000-id-2694903875/
https://www.vivareal.com.br/imovel/casa-de-condominio-3-quartos-ipe-bairros-foz-do-iguacu-com-garagem-237m2-venda-RS1550000-id-2694903875/
https://www.vivareal.com.br/imovel/casa-de-condominio-3-quartos-ipe-bairros-foz-do-iguacu-com-garagem-237m2-venda-RS1550000-id-2694903875/
https://www.vivareal.com.br/imovel/casa-de-condominio-3-quartos-klp-bairros-foz-do-iguacu-com-garagem-161m2-venda-RS1550000-id-2730693074/
https://www.vivareal.com.br/imovel/casa-de-condominio-3-quartos-klp-bairros-foz-do-iguacu-com-garagem-161m2-venda-RS1550000-id-2730693074/
https://www.vivareal.com.br/imovel/casa-de-condominio-3-quartos-klp-bairros-foz-do-iguacu-com-garagem-161m2-venda-RS1550000-id-2730693074/
https://www.vivareal.com.br/imovel/casa-de-condominio-3-quartos-klp-bairros-foz-do-iguacu-com-garagem-161m2-venda-RS1550000-id-2730693074/
https://www.vivareal.com.br/imovel/casa-1-quartos-lancaster-bairros-foz-do-iguacu-com-garagem-212m2-venda-RS1550000-id-2642657928/
https://www.vivareal.com.br/imovel/casa-1-quartos-lancaster-bairros-foz-do-iguacu-com-garagem-212m2-venda-RS1550000-id-2642657928/
https://www.vivareal.com.br/imovel/casa-1-quartos-lancaster-bairros-foz-do-iguacu-com-garagem-212m2-venda-RS1550000-id-2642657928/
https://www.vivareal.com.br/imovel/casa-1-quartos-lancaster-bairros-foz-do-iguacu-com-garagem-212m2-venda-RS1550000-id-2642657928/
https://www.solimoveis.com.br/foz-do-iguacu/imovel/venda-casa-sobrado-3-quartos-vila-a-code-1977/
https://www.solimoveis.com.br/foz-do-iguacu/imovel/venda-casa-sobrado-3-quartos-vila-a-code-1977/
https://www.solimoveis.com.br/foz-do-iguacu/imovel/venda-casa-sobrado-3-quartos-vila-a-code-1977/
https://www.vivareal.com.br/imovel/casa-3-quartos-vila-a-bairros-foz-do-iguacu-com-garagem-315m2-venda-RS1550000-id-2700339655/
https://www.vivareal.com.br/imovel/casa-3-quartos-vila-a-bairros-foz-do-iguacu-com-garagem-315m2-venda-RS1550000-id-2700339655/
https://www.vivareal.com.br/imovel/casa-3-quartos-vila-a-bairros-foz-do-iguacu-com-garagem-315m2-venda-RS1550000-id-2700339655/
https://www.vivareal.com.br/imovel/casa-3-quartos-vila-a-bairros-foz-do-iguacu-com-garagem-315m2-venda-RS1550000-id-2700339655/
https://www.i8imobiliaria.com.br/imovel/venda/casa/foz-do-iguacu-pr/tres-lagoas-/casa-a-venda-em-foz-d0-iguacu/144046
https://www.i8imobiliaria.com.br/imovel/venda/casa/foz-do-iguacu-pr/tres-lagoas-/casa-a-venda-em-foz-d0-iguacu/144046
https://www.i8imobiliaria.com.br/imovel/venda/casa/foz-do-iguacu-pr/tres-lagoas-/casa-a-venda-em-foz-d0-iguacu/144046
https://www.vivareal.com.br/imovel/casa-de-condominio-3-quartos-jardim-eliza-ii-bairros-foz-do-iguacu-com-garagem-208m2-venda-RS1590000-id-2698644681/
https://www.vivareal.com.br/imovel/casa-de-condominio-3-quartos-jardim-eliza-ii-bairros-foz-do-iguacu-com-garagem-208m2-venda-RS1590000-id-2698644681/
https://www.vivareal.com.br/imovel/casa-de-condominio-3-quartos-jardim-eliza-ii-bairros-foz-do-iguacu-com-garagem-208m2-venda-RS1590000-id-2698644681/
https://www.vivareal.com.br/imovel/casa-de-condominio-3-quartos-jardim-eliza-ii-bairros-foz-do-iguacu-com-garagem-208m2-venda-RS1590000-id-2698644681/
https://www.vivareal.com.br/imovel/casa-de-condominio-3-quartos-jardim-eliza-ii-bairros-foz-do-iguacu-com-garagem-180m2-venda-RS1600000-id-2725010854/
https://www.vivareal.com.br/imovel/casa-de-condominio-3-quartos-jardim-eliza-ii-bairros-foz-do-iguacu-com-garagem-180m2-venda-RS1600000-id-2725010854/
https://www.vivareal.com.br/imovel/casa-de-condominio-3-quartos-jardim-eliza-ii-bairros-foz-do-iguacu-com-garagem-180m2-venda-RS1600000-id-2725010854/
https://www.vivareal.com.br/imovel/casa-de-condominio-3-quartos-jardim-eliza-ii-bairros-foz-do-iguacu-com-garagem-180m2-venda-RS1600000-id-2725010854/
https://www.vivareal.com.br/imovel/casa-3-quartos-jardim-panorama-bairros-foz-do-iguacu-com-garagem-267m2-venda-RS1600000-id-2730684619/
https://www.vivareal.com.br/imovel/casa-3-quartos-jardim-panorama-bairros-foz-do-iguacu-com-garagem-267m2-venda-RS1600000-id-2730684619/
https://www.vivareal.com.br/imovel/casa-3-quartos-jardim-panorama-bairros-foz-do-iguacu-com-garagem-267m2-venda-RS1600000-id-2730684619/
https://www.vivareal.com.br/imovel/casa-3-quartos-jardim-panorama-bairros-foz-do-iguacu-com-garagem-267m2-venda-RS1600000-id-2730684619/
https://www.vivareal.com.br/imovel/casa-1-quartos-polo-centro-bairros-foz-do-iguacu-com-garagem-302m2-venda-RS1600000-id-2724994140/
https://www.vivareal.com.br/imovel/casa-1-quartos-polo-centro-bairros-foz-do-iguacu-com-garagem-302m2-venda-RS1600000-id-2724994140/
https://www.vivareal.com.br/imovel/casa-1-quartos-polo-centro-bairros-foz-do-iguacu-com-garagem-302m2-venda-RS1600000-id-2724994140/
https://www.vivareal.com.br/imovel/casa-1-quartos-polo-centro-bairros-foz-do-iguacu-com-garagem-302m2-venda-RS1600000-id-2724994140/
https://www.vivareal.com.br/imovel/casa-de-condominio-3-quartos-jardim-ipe-bairros-foz-do-iguacu-com-garagem-203m2-venda-RS1650000-id-2702949788/
https://www.vivareal.com.br/imovel/casa-de-condominio-3-quartos-jardim-ipe-bairros-foz-do-iguacu-com-garagem-203m2-venda-RS1650000-id-2702949788/
https://www.vivareal.com.br/imovel/casa-de-condominio-3-quartos-jardim-ipe-bairros-foz-do-iguacu-com-garagem-203m2-venda-RS1650000-id-2702949788/
https://www.vivareal.com.br/imovel/casa-de-condominio-3-quartos-jardim-ipe-bairros-foz-do-iguacu-com-garagem-203m2-venda-RS1650000-id-2702949788/
https://www.vivareal.com.br/imovel/casa-de-condominio-4-quartos-ipe-bairros-foz-do-iguacu-com-garagem-277m2-venda-RS1650000-id-2724601857/
https://www.vivareal.com.br/imovel/casa-de-condominio-4-quartos-ipe-bairros-foz-do-iguacu-com-garagem-277m2-venda-RS1650000-id-2724601857/
https://www.vivareal.com.br/imovel/casa-de-condominio-4-quartos-ipe-bairros-foz-do-iguacu-com-garagem-277m2-venda-RS1650000-id-2724601857/
https://www.vivareal.com.br/imovel/casa-de-condominio-4-quartos-ipe-bairros-foz-do-iguacu-com-garagem-277m2-venda-RS1650000-id-2724601857/
https://www.vivareal.com.br/imovel/casa-2-quartos-tres-fronteiras-bairros-foz-do-iguacu-com-garagem-301m2-venda-RS1650000-id-2552712818/
https://www.vivareal.com.br/imovel/casa-2-quartos-tres-fronteiras-bairros-foz-do-iguacu-com-garagem-301m2-venda-RS1650000-id-2552712818/
https://www.vivareal.com.br/imovel/casa-2-quartos-tres-fronteiras-bairros-foz-do-iguacu-com-garagem-301m2-venda-RS1650000-id-2552712818/
https://www.vivareal.com.br/imovel/casa-2-quartos-tres-fronteiras-bairros-foz-do-iguacu-com-garagem-301m2-venda-RS1650000-id-2552712818/
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https://www.vivareal.com.br/imovel/casa-de-
condominio-3-quartos-jardim-eliza-i-bairros-foz-
do-iguacu-com-garagem-243m2-venda-
RS1680000-id-2700343298/
https://www.zapimoveis.com.br/imovel/venda-
casa-de-condominio-3-guartos-com-piscina-
mata-verde-foz-do-iguacu-pr-252m2-id-
2735453122/
https://www.vivareal.com.br/imovel/casa-de-
condominio-3-quartos-ipe-bairros-foz-do-
iguacu-com-garagem-256m2-venda-
RS1790000-id-2717101635/
https://www.paulukimoveis.com.br/imovel/casa-
foz-do-iguacu-3-quartos-215-m/CA1076-
PA5J?from=sale
https://www.vivareal.com.br/imovel/casa-2-
quartos-polo-centro-bairros-foz-do-iguacu-com-
garagem-170m2-venda-RS1800000-id-
2730246322/
https://www.imovelweb.com.br/propriedades/so
brado-no-arco-de-paris-com-4-dormitorios-
0timo0-2996560957.html
https://www.vivareal.com.br/imovel/sobrado-1-
quartos-parque-presidente-1-bairros-foz-do-
iguacu-485m2-venda-RS1800000-id-
2724992368/
https://www.vivareal.com.br/imovel/casa-de-
condominio-3-quartos-lancaster-bairros-foz-do-
iguacu-com-garagem-252mz2-venda-
RS1840000-id-2725056893/
https://www.valuttiinvestimentos.com.br/imovel/
casa-foz-do-iguacu-3-quartos-236-m/CA0010-
DIPJ
https://www.valuttiinvestimentos.com.br/imovel/
casa-foz-do-iguacu-3-quartos-236-m/CA0010-
DIPJ
https://www.vivareal.com.br/imovel/casa-3-
quartos-centro-bairros-foz-do-iguacu-com-
garagem-300m2-venda-RS2000000-id-
2443462966/
https://www.vivareal.com.br/imovel/sobrado-1-
guartos-maracana-bairros-foz-do-iguacu-com-
garagem-678mz2-venda-RS2000000-id-
2641838227/
https://www.vivareal.com.br/imovel/casa-1-
quartos-vila-a-bairros-foz-do-iguacu-com-
garagem-411mz2-venda-RS2100000-id-
2724994441/
https://www.vivareal.com.br/imovel/casa-1-
quartos-vila-a-bairros-foz-do-iguacu-com-
garagem-411m2-venda-RS2100000-id-
2724994441/



https://www.vivareal.com.br/imovel/casa-de-condominio-3-quartos-jardim-eliza-i-bairros-foz-do-iguacu-com-garagem-243m2-venda-RS1680000-id-2700343298/
https://www.vivareal.com.br/imovel/casa-de-condominio-3-quartos-jardim-eliza-i-bairros-foz-do-iguacu-com-garagem-243m2-venda-RS1680000-id-2700343298/
https://www.vivareal.com.br/imovel/casa-de-condominio-3-quartos-jardim-eliza-i-bairros-foz-do-iguacu-com-garagem-243m2-venda-RS1680000-id-2700343298/
https://www.vivareal.com.br/imovel/casa-de-condominio-3-quartos-jardim-eliza-i-bairros-foz-do-iguacu-com-garagem-243m2-venda-RS1680000-id-2700343298/
https://www.zapimoveis.com.br/imovel/venda-casa-de-condominio-3-quartos-com-piscina-mata-verde-foz-do-iguacu-pr-252m2-id-2735453122/
https://www.zapimoveis.com.br/imovel/venda-casa-de-condominio-3-quartos-com-piscina-mata-verde-foz-do-iguacu-pr-252m2-id-2735453122/
https://www.zapimoveis.com.br/imovel/venda-casa-de-condominio-3-quartos-com-piscina-mata-verde-foz-do-iguacu-pr-252m2-id-2735453122/
https://www.zapimoveis.com.br/imovel/venda-casa-de-condominio-3-quartos-com-piscina-mata-verde-foz-do-iguacu-pr-252m2-id-2735453122/
https://www.vivareal.com.br/imovel/casa-de-condominio-3-quartos-ipe-bairros-foz-do-iguacu-com-garagem-256m2-venda-RS1790000-id-2717101635/
https://www.vivareal.com.br/imovel/casa-de-condominio-3-quartos-ipe-bairros-foz-do-iguacu-com-garagem-256m2-venda-RS1790000-id-2717101635/
https://www.vivareal.com.br/imovel/casa-de-condominio-3-quartos-ipe-bairros-foz-do-iguacu-com-garagem-256m2-venda-RS1790000-id-2717101635/
https://www.vivareal.com.br/imovel/casa-de-condominio-3-quartos-ipe-bairros-foz-do-iguacu-com-garagem-256m2-venda-RS1790000-id-2717101635/
https://www.paulukimoveis.com.br/imovel/casa-foz-do-iguacu-3-quartos-215-m/CA1076-PA5J?from=sale
https://www.paulukimoveis.com.br/imovel/casa-foz-do-iguacu-3-quartos-215-m/CA1076-PA5J?from=sale
https://www.paulukimoveis.com.br/imovel/casa-foz-do-iguacu-3-quartos-215-m/CA1076-PA5J?from=sale
https://www.vivareal.com.br/imovel/casa-2-quartos-polo-centro-bairros-foz-do-iguacu-com-garagem-170m2-venda-RS1800000-id-2730246322/
https://www.vivareal.com.br/imovel/casa-2-quartos-polo-centro-bairros-foz-do-iguacu-com-garagem-170m2-venda-RS1800000-id-2730246322/
https://www.vivareal.com.br/imovel/casa-2-quartos-polo-centro-bairros-foz-do-iguacu-com-garagem-170m2-venda-RS1800000-id-2730246322/
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https://www.vivareal.com.br/imovel/sobrado-4-
quartos-alto-sao-francisco-bairros-foz-do-
iguacu-com-garagem-358m2-venda-
RS2150000-id-2725054967/
https://www.vivareal.com.br/imovel/casa-de-
condominio-3-quartos-vila-shalon-bairros-foz-
do-iguacu-com-garagem-363m2-venda-
RS2190000-id-2654405173/
https://www.vivareal.com.br/imovel/sobrado-4-
quartos-centro-bairros-foz-do-iguacu-com-
garagem-458mz2-venda-RS2200000-id-
2724994036/
https://www.vivareal.com.br/imovel/casa-2-
quartos-loteamento-mata-verde-bairros-foz-do-
iguacu-com-garagem-700m2-venda-
RS2200000-id-2549250309/

https://www.vivareal.com.br/imovel/sobrado-2-
quartos-jardim-ipe-bairros-foz-do-iguacu-com-
garagem-281mz2-venda-RS2250000-id-
2724991214/

https://www.vivareal.com.br/imovel/casa-de-
condominio-4-quartos-ipe-bairros-foz-do-
iguacu-com-garagem-292m2-venda-
RS2300000-id-2721523248/
https://www.vivareal.com.br/imovel/sobrado-3-
quartos-jardim-ipe-bairros-foz-do-iguacu-com-
garagem-261mz2-venda-RS2300000-id-
2724992608/
https://www.vivareal.com.br/imovel/sobrado-4-
quartos-jardim-guarapuava-bairros-foz-do-
iguacu-com-garagem-398m2-venda-
RS2300000-id-2724991018/
https://www.vivareal.com.br/imovel/casa-3-
quartos-polo-centro-bairros-foz-do-iguacu-com-
garagem-450m2-venda-RS2300000-id-
2659172457/
https://www.vivareal.com.br/imovel/sobrado-4-
quartos-jardim-eliza-ii-bairros-foz-do-iguacu-
com-garagem-276m2-venda-RS2350000-id-
2736458933/
https://www.vivareal.com.br/imovel/casa-de-
condominio-4-quartos-lancaster-bairros-foz-do-
iguacu-288m2-venda-RS2390000-id-
2674493313/
https://www.vivareal.com.br/imovel/casa-de-
condominio-4-quartos-klp-bairros-foz-do-
iguacu-com-garagem-299m2-venda-
RS2500000-id-2682569034/
https://www.vivareal.com.br/imovel/sobrado-1-
quartos-ipe-bairros-foz-do-iguacu-com-
garagem-335m2-venda-RS2600000-id-
2547660131/
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R$
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R$
1.518,82

R$
3.095,42

R$
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R$
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R$
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R$
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R$
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R$
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R$
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R$
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https://www.vivareal.com.br/imovel/sobrado-1-
quartos-yolanda-bairros-foz-do-iguacu-com-
garagem-474mz2-venda-RS2700000-id-
2717928324/
https://www.vivareal.com.br/imovel/casa-de-
condominio-3-quartos-itaipu-b-bairros-foz-do-
iguacu-com-garagem-365m2-venda-
RS2720000-id-2654407956/
https://www.vivareal.com.br/imovel/casa-3-
guartos-panorama-bairros-foz-do-iguacu-com-
garagem-262mz2-venda-RS2750000-id-
2714732500/
https://www.vivareal.com.br/imovel/casa-de-
condominio-3-quartos-lancaster-bairros-foz-do-
iguacu-com-garagem-285m2-venda-
RS2820000-id-2693152596/
https://www.vivareal.com.br/imovel/casa-de-
condominio-4-quartos-klp-bairros-foz-do-
iguacu-com-garagem-335m2-venda-
RS2950000-id-2683464331/

https://www.vivareal.com.br/imovel/casa-1-quartos-

porto-belo-bairros-foz-do-iguacu-com-garagem-
335m2-venda-RS2950000-id-2642652538/

https://www.vivareal.com.br/imovel/casa-de-
condominio-3-quartos-jardim-das-nacoes-
bairros-foz-do-iguacu-com-garagem-380m2-
venda-RS3000000-id-2654407554/
https://www.vivareal.com.br/imovel/sobrado-1-
quartos-yolanda-bairros-foz-do-iguacu-com-
garagem-360m2-venda-RS3000000-id-
2683104910/
https://www.vivareal.com.br/imovel/casa-de-
condominio-4-quartos-itaipu-b-bairros-foz-do-
iguacu-com-garagem-406m2-venda-
RS3000000-id-2654407957/
https://www.vivareal.com.br/imovel/casa-de-
condominio-3-quartos-lancaster-bairros-foz-do-
iguacu-com-garagem-326mz2-venda-RS3000000-id-
2624350902/

https://www.vivareal.com.br/imovel/casa-de-
condominio-1-quartos-yolanda-bairros-foz-do-
iguacu-com-garagem-395m2-venda-
RS3160000-id-2672666593/

https://www.vivareal.com.br/imovel/casa-de-
condominio-6-quartos-jardim-ana-cristina-
bairros-foz-do-iguacu-com-garagem-734mz2-
venda-RS3300000-id-2676761811/
https://www.chavesnamao.com.br/imovel/casa-
a-venda-com-garagem-pr-foz-do-iguacu-jardim-

quinta-do-sol-480m2-RS3300000/id-
15019797/#listPic&Maps
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R$
3.450.000,00

R$
3.500.000,00

R$
4.250.000,00

R$
4.600.000,00

R$
5.830.000,00

R$
6.500.000,00

R$
6.500.000,00

R$
8.900.000,00

R$
10.000.000,00

R$
10.900.000,00

R$
420.000,00

R$
420.000,00

R$
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R$
10.781,25

R$
10.355,03

R$
9.100,64

R$
9.484,54

R$
6.235,29

R$
8.666,67

R$
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R$
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R$
12.727,67

R$
13.132,53

R$
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R$
3.000,00

R$
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https://www.vivareal.com.br/imovel/casa-de-
condominio-4-quartos-bourbon-bairros-foz-do-
iguacu-com-garagem-320m2-venda-
RS3450000-id-2685543250/
https://www.vivareal.com.br/imovel/casa-de-
condominio-5-guartos-jardim-ipe-bairros-foz-
do-iguacu-com-garagem-338m2-venda-
RS3500000-id-2700271176/
https://www.vivareal.com.br/imovel/casa-de-
condominio-3-quartos-jardim-marisa-bairros-
foz-do-iguacu-com-garagem-467mz2-venda-
RS4250000-id-2723498764/
https://www.vivareal.com.br/imovel/casa-de-
condominio-4-quartos-jardim-das-nacoes-
bairros-foz-do-iguacu-com-garagem-485mz2-
venda-RS4600000-id-2654405784/
https://www.vivareal.com.br/imovel/sobrado-1-
quartos-monjolo-bairros-foz-do-iguacu-com-
garagem-935m2-venda-RS5830000-id-
2642654128/
https://www.vivareal.com.br/imovel/sobrado-6-
guartos-centro-bairros-foz-do-iguacu-com-
garagem-750m2-venda-RS6500000-id-
2725057771/
https://www.vivareal.com.br/imovel/sobrado-5-
quartos-jardim-das-nacoes-bairros-foz-do-
iguacu-com-garagem-675m2-venda-
RS6500000-id-2724992261/

https://www.zapimoveis.com.br/imovel/venda-casa-

de-condominio-5-quartos-mobiliado-porto-belo-foz-
do-iguacu-pr-779m2-id-2698585601/

https://www.vivareal.com.br/imovel/casa-1-
quartos-bourbon-bairros-foz-do-iguacu-com-
garagem-785m2-venda-RS10000000-id-
2642657927/
https://www.vivareal.com.br/imovel/casa-de-
condominio-4-quartos-polo-centro-bairros-foz-
do-iguacu-com-garagem-830m2-venda-
RS10900000-id-2675762898/
https://www.vivareal.com.br/imovel/casa-3-
quartos-jardim-novo-horizonte-bairros-foz-do-
iguacu-com-garagem-120m2-venda-
RS420000-id-2696501006/

https://www.zapimoveis.com.br/imovel/venda-

casa-3-quartos-com-churrasqueira-na-varanda-
klp-foz-do-iguacu-pr-140m2-id-2699356180/

https://www.zapimoveis.com.br/imovel/venda-
casa-2-quartos-com-cozinha-ipe-foz-do-iguacu-
pr-97m2-id-2674306378/
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https://www.vivareal.com.br/imovel/sobrado-5-quartos-jardim-das-nacoes-bairros-foz-do-iguacu-com-garagem-675m2-venda-RS6500000-id-2724992261/
https://www.vivareal.com.br/imovel/sobrado-5-quartos-jardim-das-nacoes-bairros-foz-do-iguacu-com-garagem-675m2-venda-RS6500000-id-2724992261/
https://www.zapimoveis.com.br/imovel/venda-casa-de-condominio-5-quartos-mobiliado-porto-belo-foz-do-iguacu-pr-779m2-id-2698585601/
https://www.zapimoveis.com.br/imovel/venda-casa-de-condominio-5-quartos-mobiliado-porto-belo-foz-do-iguacu-pr-779m2-id-2698585601/
https://www.zapimoveis.com.br/imovel/venda-casa-de-condominio-5-quartos-mobiliado-porto-belo-foz-do-iguacu-pr-779m2-id-2698585601/
https://www.vivareal.com.br/imovel/casa-1-quartos-bourbon-bairros-foz-do-iguacu-com-garagem-785m2-venda-RS10000000-id-2642657927/
https://www.vivareal.com.br/imovel/casa-1-quartos-bourbon-bairros-foz-do-iguacu-com-garagem-785m2-venda-RS10000000-id-2642657927/
https://www.vivareal.com.br/imovel/casa-1-quartos-bourbon-bairros-foz-do-iguacu-com-garagem-785m2-venda-RS10000000-id-2642657927/
https://www.vivareal.com.br/imovel/casa-1-quartos-bourbon-bairros-foz-do-iguacu-com-garagem-785m2-venda-RS10000000-id-2642657927/
https://www.vivareal.com.br/imovel/casa-de-condominio-4-quartos-polo-centro-bairros-foz-do-iguacu-com-garagem-830m2-venda-RS10900000-id-2675762898/
https://www.vivareal.com.br/imovel/casa-de-condominio-4-quartos-polo-centro-bairros-foz-do-iguacu-com-garagem-830m2-venda-RS10900000-id-2675762898/
https://www.vivareal.com.br/imovel/casa-de-condominio-4-quartos-polo-centro-bairros-foz-do-iguacu-com-garagem-830m2-venda-RS10900000-id-2675762898/
https://www.vivareal.com.br/imovel/casa-de-condominio-4-quartos-polo-centro-bairros-foz-do-iguacu-com-garagem-830m2-venda-RS10900000-id-2675762898/

119

120

121

122

123

124

125

126

127

128

129

130

131

R$
445.000,00

R$
450.000,00

R$
465.000,00

R$
470.000,00

R$
490.000,00

R$
550.000,00

R$
560.000,00

R$
600.000,00

R$
600.000,00

R$
600.000,00

R$
650.000,00

R$
650.000,00

R$
670.000,00

168,03

96,00

150,00

210,00

90,00

300,00

189,00

134,00

236,00

574,00

180,00

250,00

480,00

173,20

96,00

105,00

89,00

116,00

188,00

108,00

113,00

124,00

386,00

106,00

142,00

229,00

R$
2.569,28

R$
4.687,50

R$
4.428,57

R$
5.280,90

R$
4.224,14

R$
2.925,53

R$
5.185,19

R$
5.309,73

R$
4.838,71

R$
1.554,40

R$
6.132,08

R$
4.577,46

R$
2.925,76

0,9191

0,9191

0,9191

0,9748

0,9748

0,9968

0,9191

R$
3.095,42

R$
6.025,66

R$
863,84

R$
1.279,12

R$
973,30

R$
1.418,87

R$
1.251,96

R$
2.149,85

R$
1.141,09

R$
2.159,88

R$
1.581,05

R$
863,84

R$
1.141,09

Rua Marta
freiertag

Rua das
Laranjas, 334

Rua Biguacu,
954

Rua Olinda,
855

Rua Carlos
Matias A.
Becker, 855

Rua Pedro
Aliana, 114

Rua Balsas,
372

Rua Guido
Welter, 216

Rua da
Republica, 103

Rua Joéo
Lobato da
Mota Machado,
342

Rua Joaquim
Firmino, 332

Rua Séo Luiz,
96

Rua Francisco
Guarana de
Menezes, 266

Jardim Sao
Paulo

Loteamento
Jardim
Nova
Esperanca

Ipé

Jardim
Duarte

Jardim ltalia

Jardim Sdo
Rafael

Jardim Sao
Paulo

Centro

Parque
Presidente

Jardim
Panorama

Centro

Jardim
Mazzei

Vila
Yolanda
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https://gurudosimoveis.com.br/imovel/casa-a-
venda-no-bairro-panorama-em-foz-do-iguacu-
pr/e74829a0-f55e-4932-a46b-8f0cdlaecd51

https://www.vivareal.com.br/imovel/imovel/casa

-2-guartos-loteamento-jardim-nova-esperanca-
bairros-foz-do-iguacu-com-garagem-96mz2-
venda-RS450000-id-2724993664/

https://www.vivareal.com.br/imovel/imovel/casa

-3-quartos-ipe-bairros-foz-do-iguacu-com-
garagem-105m2-venda-RS465000-id-
2735625843/
https://gurudosimoveis.com.br/imovel/casa-
com-tres-quartos-a-venda-no-bairro-jardim-
ana-cristina-foz-do-iguacu-pr/16f296a9-0f26-
4664-bc39-a4a00a70e3f3
https://www.vivareal.com.br/imovel/imovel/sobr
ado-2-guartos-parque-residencial-italia-bairros-
foz-do-iguacu-com-garagem-116m2-venda-
RS490000-id-2693925789/
https://www.chavesnamao.com.br/imovel/casa-
a-venda-1-quarto-pr-foz-do-iguacu-jardim-sao-
rafael-i-188m2-RS550000/id-
18818154/#listPic&Maps

https://www.zapimoveis.com.br/imovel/venda-
casa-1-quarto-loteamento-dona-amanda-foz-
do-iguacu-pr-108m2-id-2676622710/

https://www.vivareal.com.br/imovel/imovel/casa
-de-condominio-3-quartos-jardim-eldorado-
bairros-foz-do-iguacu-113m2-venda-
RS600000-id-2691182369/
https://www.vivareal.com.br/imovel/imovel/casa

-3-quartos-pargque-presidente-bairros-foz-do-
iguacu-124m2-venda-RS600000-id-
2654408253/

https://www.zapimoveis.com.br/imovel/venda-
casa-3-quartos-panorama-foz-do-iguacu-pr-
386m2-id-2695508696/

https://www.vivareal.com.br/imovel/imovel/casa

-2-quartos-centro-bairros-foz-do-iguacu-com-
garagem-106m2-venda-RS650000-id-
2547659846/

https://www.vivareal.com.br/imovel/imovel/casa
-3-quartos-jardim-ipe-ii-bairros-foz-do-iguacu-
142m2-venda-RS650000-id-2725819242/
https://www.vivareal.com.br/imovel/casa-4-
guartos-vila-yolanda-bairros-foz-do-iguacu-
com-garagem-229mz2-venda-RS670000-id-
2654404194/




132

133

134

135

136

137

138

139

140

141

142

143

144

R$
680.000,00

R$
680.000,00

R$
700.000,00

R$
850.000,00

R$
850.000,00

R$
850.000,00

R$
890.000,00

R$
900.000,00

R$
900.000,00

R$
900.000,00

R$
950.000,00

R$
950.000,00

R$
950.000,00

126,98

363,90

259,31

200,00

383,60

360,00

370,00

190,54

255,00

450,00

198,02

210,00

450,00

113,00

198,00

158,00

123,75

169,60

261,00

163,91

148,54

200,95

255,19

166,28

188,00

193,00

R$
6.017,70

R$
3.434,34

R$
4.430,38

R$
6.868,69

R$
5.011,79

R$
3.256,70

R$
5.429,81

R$
6.058,97

R$
4.478,73

R$
3.526,78

R$
5.713,25

R$
5.053,19

R$
4.922,28

0,9968

0,9968

0,9748

0,9748

0,9748

0,9748

0,9748

0,9748

0,9748

0,9748

R$
2.149,85

R$
993,93

R$
2.159,88

R$
1.022,44

R$
1.141,09

R$
1.641,49

R$
1.384,89

R$
1.623,27

R$
2.851,07

R$
2.190,93

R$
3.095,42

R$
3.095,42

R$
1.073,29

Rua Guido
Welter, 311 Centro
Avenida Jardim

Garibaldi, 4857 Canada

Rua Carijés, Jardim
513 Guarapuava

Loteamento Loteamento

Vila Maria Vila Maria
Parque Pres. 1 Parque
q ’ Pres. 1
Rua Nova Jardim

Iguagu, 698 Canada

. L Jardim
Jardim Naipi Naipi
Rua Sarandi, Jardim

43 Itamaraty
Rua Qapltao Jardim

Acacio lguacu
Pedroso, 636 guag
A.venllda. Jardim
Florianépolis, Santa Rosa
1501
Jardim Jardim
Panorama Panorama

Rua Balduino
Wandscheer, Panorama
231

Loteamento  Loteamento
Don Giuseppe Don
Giuseppe
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https://www.vivareal.com.br/imovel/imovel/sobr
ado-2-quartos-condominio-de-lazer-helena-
bairros-foz-do-iguacu-com-garagem-113mz2-
venda-RS680000-id-2725058844/

https://www.cciaimoveis.com.br/imovel/casa-
foz-do-iguacu-4-quartos-198-m/CA1220-CCIA

https://www.vivareal.com.br/imovel/imovel/sobr
ado-2-quartos-jardim-quarapuava-bairros-foz-
do-iguacu-com-garagem-158m2-venda-
RS700000-id-2724993149/
https://www.vivareal.com.br/imovel/casa-2-
quartos-tres-fronteiras-bairros-foz-do-iguacu-
com-garagem-124m2-venda-RS850000-id-
2638368902/
https://www.vivareal.com.br/imovel/casa-2-
quartos-parque-presidente-1-bairros-foz-do-
iguacu-169m2-venda-RS850000-id-
2677574699/

https://www.zapimoveis.com.br/imovel/venda-
casa-5-quartos-com-piscina-jardim-canada-foz-
do-iguacu-pr-261m2-id-2654404814/

https://www.vivareal.com.br/imovel/casa-3-
quartos-jardim-naipi-bairros-foz-do-iguacu-
com-garagem-164m2-venda-RS890000-id-
2715565760/
https://www.vivareal.com.br/imovel/casa-3-
quartos-jardim-itamaraty-bairros-foz-do-iguacu-
com-garagem-149m2-venda-RS900000-id-
2703071301/
https://www.vivareal.com.br/imovel/sobrado-3-
quartos-jardim-iguacu-bairros-foz-do-iguacu-
com-garagem-200m2-venda-RS900000-id-
2684584702/

https://www.zapimoveis.com.br/imovel/venda-
casa-4-quartos-jardim-santa-rosa-foz-do-
iguacu-pr-255m2-id-2654408665/

https://www.vivareal.com.br/imovel/sobrado-2-
quartos-panorama-bairros-foz-do-iguacu-com-
garagem-166m2-venda-RS950000-id-
2717217558/
https://www.vivareal.com.br/imovel/casa-3-
quartos-panorama-bairros-foz-do-iguacu-com-
garagem-210m2-venda-RS950000-id-
2654405665/
https://www.vivareal.com.br/imovel/sobrado-1-
quartos-loteamento-don-giuseppe-bairros-foz-
do-iguacu-com-garagem-193m2-venda-
RS950000-id-2677433295/




145

146

147

148

149

150

151

152

153

154

155

156

157

158

R$
980.000,00

R$
980.000,00

R$
1.080.000,00

R$
1.080.000,00

R$
1.100.000,00

R$
1.150.000,00

R$
1.180.000,00

R$
1.200.000,00

R$
1.250.000,00

R$
1.250.000,00

R$
1.270.000,00

R$
1.270.000,00

R$
1.300.000,00

R$
1.300.000,00

272,19

225,00

210,00

329,67

520,00

364,00

224,10

520,00

330,00

510,00

420,00

354,00

320,00

420,00

147,98

209,00

180,00

214,26

218,00

185,00

128,54

400,00

204,00

250,00

285,00

303,00

128,00

226,00

R$
6.622,52

R$
4.689,00

R$
6.000,00

R$
5.040,60

R$
5.045,87

R$
6.216,22

R$
9.180,02

R$
3.000,00

R$
6.127,45

R$
5.000,00

R$
4.456,14

R$
4.191,42

R$
10.156,25

R$
5.752,21

>

0,9748

0,9748

0,9968

0,9968

0,9748

0,9968

0,9191

0,9968

0,9968

0,9968

0,9191

N

R$
993,93

R$
4.683,39

R$
3.086,17

R$
3.095,42

R$
1.659,79

R$
993,93

R$
863,84

R$
1.141,09

R$
1.835,08

R$
2.278,63

R$
1.514,40

R$
3.594,77

R$
956,27

R$
1.923,52

R. Heitor Vila-
Lobos, 55

Rua Onga, 176

Rua Padre
Montoya, 605

Rua Balduino
Wandscheer,
72

Rua Vereador
Moacir Pereira,
67

Jardim
Lancaster

Jardim Ipé

Rua Ignacio
Sottomaior,
853

Rua José

Maria Tavares,
136

Jardim Iguacu

Rua Alexandre
Kozievitch, 377

Rua Palestina,
767

Avenida
Macei6, 1277

Rua das
Crisdlidas, 104

Lancaster v

Vila A

Centro

Jardim
Panorama

Vila
Yolanda

Jardim
Lancaster

Jardim Ipé

Vila
Yolanda

Polo Centro

Jardim
Iguagu

Vila Carima

Parque
Residencial
Monjolo

Jardim

Mazzei

Jardim Eliza
|

N

N

[ay
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https://www.vivareal.com.br/imovel/casa-de-
condominio-2-quartos-jardim-lancaster-v-
bairros-foz-do-iguacu-com-garagem-148mz2-
venda-RS980000-id-2656620471/
https://www.vivareal.com.br/imovel/casa-3-
quartos-vila-a-bairros-foz-do-iguacu-com-
garagem-209m2-venda-RS980000-id-
2654405671/
https://www.vivareal.com.br/imovel/sobrado-3-
quartos-centro-bairros-foz-do-iguacu-com-
garagem-210m2-venda-RS1080000-id-
2670772502/
https://www.vivareal.com.br/imovel/sobrado-2-
quartos-jardim-panorama-bairros-foz-do-
iguacu-com-garagem-214m2-venda-
RS1080000-id-2677433300/

https://www.vivareal.com.br/imovel/casa-3-
quartos-vila-yolanda-bairros-foz-do-iguacu-
218m2-venda-RS1100000-id-2654403014/

https://www.vivareal.com.br/imovel/sobrado-3-
quartos-jardim-lancaster-bairros-foz-do-iguacu-
com-garagem-189m2-venda-RS1199000-id-
2695667488/

https://www.zapimoveis.com.br/imovel/venda-
sobrados-2-quartos-com-piscina-vila-yolanda-
foz-do-iguacu-pr-400m2-id-2676361994/

https://www.vivareal.com.br/imovel/casa-3-
quartos-polo-centro-bairros-foz-do-iguacu-com-
garagem-204mz2-venda-RS1250000-id-
2654405078/
https://www.vivareal.com.br/imovel/casa-5-
quartos-jardim-iguacu-bairros-foz-do-iguacu-
com-garagem-250m2-venda-RS1250000-id-
2712320641/
https://www.vivareal.com.br/imovel/imovel/sobr
ado-3-quartos-jardim-social-i-bairros-foz-do-
iguacu-com-garagem-285mz2-venda-
RS1270000-id-2725056407/

https://www.buskaza.com.br/imoveis/5a65bbed
-7447-4655-a513-6a957a5¢c932d

https://www.vivareal.com.br/imovel/imovel/casa

-de-condominio-2-quartos-jardim-ipe-bairros-

foz-do-iguacu-com-garagem-128m2-venda-
RS1300000-id-2724990506/

https://www.vivareal.com.br/imovel/casa-3-

quartos-jardim-eliza-i-bairros-foz-do-iguacu-

com-garagem-226m2-venda-RS1300000-id-

2716651630/




159

160

161

162

163

164

165

166

167

168

169

170

171

R$
1.350.000,00

R$
1.400.000,00

R$
1.400.000,00

R$
1.400.000,00

R$
1.490.000,00

R$
1.500.000,00

R$
1.500.000,00

R$
1.550.000,00

R$
1.550.000,00

R$
1.580.000,00

R$
1.600.000,00

R$
1.600.000,00

R$
1.600.000,00

450,00

361,00

310,26

571,58

360,00

420,00

2042,00

305,00

547,00

722,00

360,00

266,00

1023,18

337,00

175,00

225,00

257,48

205,00

220,00

400,00

152,00

330,00

550,00

202,00

266,00

384,00

R$
4.005,93

R$
8.000,00

R$
6.222,22

R$
5.437,32

R$
7.268,29

R$
6.818,18

R$
3.750,00

R$
10.197,37

R$
4.696,97

R$
2.872,73

R$
7.920,79

R$
6.015,04

R$
4.166,67

0,9748

0,9968

0,9748

0,9968

0,9748

0,9968

0,9748

0,9191

0,9968

0,9748

Avenida .
R$ T Jardin
Florianépolis,
2.190,93 1405 Santa Rosa
R$ Avinr:::l éarig)lwo Jardim das
993,93 Sasdelli, 4180 Palmeiras

R$ Rua Muriqui, Vila A de

5.159,41 57 Itaipu
R$
99393 Lancaster Lancaster

Rua Imperatriz Jardim

96?%6 Tereza Santos
' Cristina, 445 Guglielme
R$ Rua Natal
2.149,85  Graciotin, 1 Centro
R$ Avenl,dg Pilar Parque
1.169,87 AN, Campestre
’ ! 5647
R$ Avenida Jardim

956,27 Macei6, 1277 Mazzei

R$ Rua Marta

3.095,42 Freiertag, 223 Panorama
RS$ Rua José
1.835,08 Maria Tavares, Polo Centro
148
R$ Avenida
993,93  Garibaldi, 4704
R$ Avenida Jardim

863,84  Maceio, 1277 Mazzei

R Rua Javaé JEEI
1.125,53 Festugato

N

129
https://www.vivareal.com.br/imovel/imovel/casa
-5-guartos-jardim-santa-rosa-bairros-foz-do-
iguacu-com-garagem-337m2-venda-
RS1350000-id-2691909769/
https://www.vivareal.com.br/imovel/imovel/casa
-de-condominio-3-quartos-lancaster-bairros-
foz-do-iguacu-com-garagem-175m2-venda-
RS1400000-id-2693750253/
https://www.vivareal.com.br/imovel/imovel/sobr
ado-3-quartos-vila-a-bairros-foz-do-iguacu-
com-garagem-225m2-venda-RS1400000-id-
2700749787/
https://www.vivareal.com.br/imovel/sobrado-1-
quartos-lancaster-bairros-foz-do-iguacu-com-
garagem-257mz2-venda-RS1400000-id-
2717219235/

https://www.vivareal.com.br/imovel/imovel/casa
-de-condominio-3-quartos-campos-do-iguacu-
bairros-foz-do-iguacu-com-garagem-205m2-
venda-RS1490000-id-2725010295/

https://www.vivareal.com.br/imovel/imovel/casa
-de-condominio-3-quartos-vila-shalon-bairros-
foz-do-iguacu-com-garagem-220mz2-venda-
RS1500000-id-2730722115/
https://www.vivareal.com.br/imovel/imovel/casa
-4-quartos-pargue-imperatriz-bairros-foz-do-
iguacu-com-garagem-400m2-venda-
RS1500000-id-2730117918/
https://www.vivareal.com.br/imovel/imovel/casa
-de-condominio-3-quartos-jardim-ipe-bairros-
foz-do-iguacu-com-garagem-152mz2-venda-
RS1550000-id-2724990043/

https://www.vivareal.com.br/imovel/casa-5-
quartos-panorama-bairros-foz-do-iguacu-
330m2-venda-RS1550000-id-2654404888/

https://www.vivareal.com.br/imovel/casa-9-
quartos-polo-centro-bairros-foz-do-iguacu-com-
garagem-550m2-venda-RS1580000-id-
2654404803/
https://www.vivareal.com.br/imovel/imovel/casa
-de-condominio-3-quartos-vila-a-bairros-foz-do-
iguacu-com-garagem-202m2-venda-
RS1600000-id-2691182370/
https://www.vivareal.com.br/imovel/imovel/casa
-de-condominio-3-quartos-jardim-ipe-bairros-
foz-do-iguacu-com-garagem-266mz2-venda-
RS1600000-id-2724993666/
https://www.vivareal.com.br/imovel/sobrado-4-
quartos-jardim-festugato-bairros-foz-do-iguacu-
com-garagem-1023m2-venda-RS1600000-id-
2658998462/




172

173

174

175

17

o

177

178

179

180

181

182

183

184

R$
1.700.000,00

R$
1.700.000,00

R$
1.800.000,00

R$
1.890.000,00

R$
1.890.000,00

R$
1.900.000,00

R$
1.900.000,00

R$
1.900.000,00

R$
1.900.000,00

R$
1.900.000,00

R$
1.950.000,00

R$
1.950.000,00

R$
1.950.000,00

300,00

405,00

535,00

598,92

300,00

730,00

864,51

864,51

500,00

500,00

370,00

497,00

625,52

219,24

252,00

261,33

111,00

241,00

196,00

331,00

331,64

426,00

426,00

260,00

350,00

595,72

R$
7.754,06

R$
6.746,03

R$
6.887,84

R$
17.027,03

R$
7.842,32

R$
9.693,88

R$
5.740,18

R$
5.729,10

R$
4.460,09

R$
4.460,09

R$
7.500,00

R$
5.571,43

R$
3.273,35

D 0,9191

B 0,9968

C 0,9748

C 10,9748

D 0,9191

D 0,9191

B 0,9968

B 0,9968

B 0,9968

R$
5.159,41

R$
2.218,30

R$
2.149,85

R$
3.140,76

R$
863,84

R$
1.572,39

R$
6.025,66

R$
6.025,66

R$
1.326,89

R$
1.326,89

R$
1.427,39

R$
3.095,42

R$
2.820,84

Avenida
Parang, 7879

Av. das
Cataratas

Rua Natal
Graciotin, 514

Rua Ariranha,
334

Avenida
Parana, 7879

Rua da
Cosmética

Rua do
Campanario,
130

Rua do

Campanario,
130

Rua Mato
Grosso, 694

Rua Mato
Grosso, 694

Condominio

Country lguagu

Avenida Joao
Paulo I, 1035

Rua das

Crisdlidas, 419

Jardim Ipe

Vila
Yolanda

Porto Meira

Conjunto A

Condominio
Fechado
Terras
Alpha |

Condominio
Evolucao

Condominio
Residencial
VilaB

Condominio
Residencial
Vila B

Vila
Maracana

Vila
Maracana

Condominio
Country
Iguacgu

Condominio
Central
Park

Solar das
Crisdlidas

N

0

130
https://www.vivareal.com.br/imovel/sobrado-1-
quartos-jardim-ipe-bairros-foz-do-iguacu-com-

garagem-219mz2-venda-RS1700000-id-
2661543414/

https://www.vivareal.com.br/imovel/casa-3-
quartos-vila-yolanda-bairros-foz-do-iguacu-
252m2-venda-RS1900000-id-2682872281/

https://www.buskaza.com.br/imoveis/d212e764

-158c-4d18-b58b-5724cee26956

https://www.vivareal.com.br/imovel/casa-3-
guartos-conjunto-a-bairros-foz-do-iguacu-com-
garagem-111m2-venda-RS1890000-id-
2725058848/
https://www.vivareal.com.br/imovel/casa-de-
condominio-3-quartos-ipe-bairros-foz-do-
iguacu-com-garagem-241m2-venda-
RS1890000-id-2654406466/
https://www.vivareal.com.br/imovel/casa-de-
condominio-2-quartos-cognopolis-bairros-foz-
do-iguacu-com-garagem-196m2-venda-
RS1900000-id-2549951204/
https://www.vivareal.com.br/imovel/casa-de-
condominio-3-quartos-conjunto-b-bairros-foz-
do-iguacu-com-garagem-331m2-venda-
RS1900000-id-2724992960/
https://www.vivareal.com.br/imovel/casa-de-
condominio-3-quartos-conjunto-b-bairros-foz-
do-iguacu-com-garagem-331m2-venda-
RS1900000-id-2724992960/
https://www.vivareal.com.br/imovel/sobrado-2-
quartos-vila-maracana-bairros-foz-do-iguacu-
com-garagem-426m2-venda-RS1900000-id-
2724994539/
https://www.vivareal.com.br/imovel/sobrado-2-
quartos-vila-maracana-bairros-foz-do-iguacu-
com-garagem-426m2-venda-RS1900000-id-
2724994539/
https://www.vivareal.com.br/imovel/casa-de-
condominio-3-guartos-centro-bairros-foz-do-
iguacu-260m2-venda-RS1950000-id-
2728954719/
https://www.vivareal.com.br/imovel/casa-de-
condominio-3-quartos-campos-do-iguacu-
bairros-foz-do-iguacu-com-garagem-350mz2-
venda-RS1950000-id-2654404490/

https://www.vivareal.com.br/imovel/sobrado-4-
quartos-bourbon-bairros-foz-do-iguacu-595m2-
venda-RS1950000-id-2725058845/




185

186

187

188

189

190

191

192

193

194

195

196

197

R$
1.980.000,00

R$
1.990.000,00

R$
2.000.000,00

R$
2.000.000,00

R$
2.000.000,00

R$
2.000.000,00

R$
2.000.000,00

R$
2.000.000,00

R$
2.050.000,00

R$
2.100.000,00

R$
2.100.000,00

R$
2.100.000,00

R$
2.180.000,00

600,00

331,73

501,70

316,65

611,00

603,00

1045,80

750,00

525,00

660,00

660,00

875,66

300,00

243,00

275,00

247,10

293,52

364,00

386,00

470,00

584,00

427,00

330,00

371,25

483,80

240,00

R$
8.148,15

R$
7.236,36

R$
8.093,89

R$
6.813,85

R$
5.494,51

R$
5.181,35

R$
4.255,32

R$
3.424,66

R$
4.800,94

R$
6.363,64

R$
5.656,57

R$
4.340,64

R$
9.083,33

0,9748

0,9748

0,9748

0,9748

0,9748

0,9968

0,9968

0,9968

0,9748

0,9968

R$
1.427,39

R$
956,27

R$
1.655,73

R$
863,84

R$
1.923,52

R$
1.923,52

R$
2.029,12

R$
2.851,07

R$
993,93

R$
993,93

R$
993,93

R$
3.095,42

R$
863,84

Rua Jorge
Sanwais, 2300

Avenida
Macei6, 1277

Alameda Rui
Ferreira, 211

Avenida
Macei6, 1277

Rua das
Crisalidas

Rua das
Crisélidas, 419

Rua Consuelo,
152

Rua Vicentina
Chevallier, 68

Avenida
Garibaldi, 2100

Avenida
Garibaldi, 2100

Avenida
Garibaldi, 2100

Avenida
Republica
Argentina,

3496

Avenida
Macei6, 507

Condominio
Country
Iguacu

Condominio
Horizontal
Fechado

Centro

Condominio
Terras
Alphaville 2

Condominio
Residencial
Crisdlidas

Condominio
Residencial
Crisalidas

Lago dos
Cisnes

Jardim
Iguagu

Arco di
Roma

Condominio
Arco di
Roma

Condominio
Arco de
Roma

Panorama

Condominio
Residencial
Terras
Alpha Il
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https://www.vivareal.com.br/imovel/casa-de-
condominio-3-quartos-jardim-naipi-bairros-foz-
do-iguacu-com-garagem-243m2-venda-
RS1980000-id-2725009418/
https://www.vivareal.com.br/imovel/sobrado-3-
quartos-jardim-ipe-bairros-foz-do-iguacu-com-
garagem-275m2-venda-RS1990000-id-
2724993265/
https://www.vivareal.com.br/imovel/casa-5-
quartos-centro-bairros-foz-do-iguacu-com-
garagem-320m2-venda-RS2000000-id-
2725057759/
https://www.vivareal.com.br/imovel/casa-de-
condominio-1-quartos-ipe-bairros-foz-do-
iguacu-147m2-venda-RS2000000-id-
2656435816/
https://www.vivareal.com.br/imovel/casa-de-
condominio-4-guartos-bourbon-bairros-foz-do-
iguacu-com-garagem-611m2-venda-
RS2000000-id-2632021271/
https://www.vivareal.com.br/imovel/sobrado-2-
quartos-bourbon-bairros-foz-do-iguacu-com-
garagem-386m2-venda-RS2000000-id-
2725058544/
https://www.vivareal.com.br/imovel/sobrado-5-
quartos-lago-dos-cisnes-bairros-foz-do-iguacu-
com-garagem-470m2-venda-RS2000000-id-
2725058850/

https://www.vivareal.com.br/imovel/sobrado-3-
quartos-jardim-iguacu-bairros-foz-do-iguacu-
584m2-venda-RS2000000-id-2725058153/

https://www.vivareal.com.br/imovel/sobrado-2-
quartos-vila-a-bairros-foz-do-iguacu-com-
garagem-427mz2-venda-RS2050000-id-
2726016534/
https://www.vivareal.com.br/imovel/casa-de-
condominio-3-quartos-lancaster-bairros-foz-do-
iguacu-com-garagem-330m2-venda-
RS2100000-id-2654405168/
https://www.vivareal.com.br/imovel/casa-de-
condominio-3-quartos-vila-a-bairros-foz-do-
iguacu-com-garagem-371m2-venda-
RS2100000-id-2724994339/
https://www.vivareal.com.br/imovel/sobrado-5-
quartos-panorama-bairros-foz-do-iguacu-com-
garagem-484mz2-venda-RS2100000-id-
2667426218/
https://www.vivareal.com.br/imovel/sobrado-3-
quartos-jardim-das-laranjeiras-bairros-foz-do-
iguacu-com-garagem-240m2-venda-
RS2180000-id-2724993150/




198

199

200

201

202

203

204

205

206

207

208

209

210

R$
2.200.000,00

R$
2.200.000,00

R$
2.200.000,00

R$
2.250.000,00

R$
2.250.000,00

R$
2.290.000,00

R$
2.400.000,00

R$
2.400.000,00

R$
2.400.000,00

R$
2.400.000,00

R$
2.400.000,00

R$
2.500.000,00

R$
2.500.000,00

450,00

896,19

688,00

305,00

395,68

420,00

500,00

315,00

618,75

618,00

480,00

360,10

417,50

248,00

460,00

461,00

259,00

364,00

363,00

250,00

275,00

286,00

286,64

425,00

299,34

325,00

R$
8.870,97

R$
4.782,61

R$
4.772,23

R$
8.687,26

R$
6.181,32

R$
6.308,54

R$
9.600,00

R$
8.727,27

R$
8.391,61

R$
8.372,87

R$
5.647,06

R$
8.351,71

R$
7.692,31

0,9968

0,9748

0,9968

0,9968

0,9968

0,9968

0,9968

0,9968

0,9968

0,9968

R$ Condominio
993,93  Arco de Paris

R$ Condominio
6.025,66 Vila B
R$ Rua_Doutor
1.514,40 Alastair Munro,
63
Condominio
R$
Fechado
S Terras Alpha |
R$ Rua Jorge

1.427,39 Sanwais, 2300

R$ Rua Luiz
2.149,85 d'Agner, 100

R$ Avenida
863,84 Parana
R$ Avenida

863,84 Maceio, 1279

R$ Avenida
1.581,05 General Meira

R$ Avenida
General Meira,
1.581,05 900

R$ Rua Pogos de
993,93 Caldas, 380

Avenida Felipe

R$
Wandscheer,
894,98 4220
R$ Avenida

863,84  Parana, 7879

Condominio
Arco de
Paris

Condominio
Vila B

Jardim
Eldorado

Condominio
Fechado
Terras
Alpha |

Country
Iguacu

Condominio
Don Olivio

Condominio
Terras
Alpha |

Condominio
Residencial
Terras
Alpha Il
Condominio
Residencial
Porto
Madero
Condominio
Residencial
Porto
Madero
Condominio
Fechado
Arco de
Paris

Jardim Sao
Roque

Condominio
Horizontal
Terras
Alpha |

132
https://www.vivareal.com.br/imovel/casa-de-
condominio-3-quartos-lancaster-bairros-foz-do-
iguacu-248m2-venda-RS2200000-id-
2726010851/
https://www.vivareal.com.br/imovel/casa-de-
condominio-3-guartos-vila-borges-bairros-foz-
do-iguacu-460m2-venda-RS2200000-id-
2728192761/
https://www.vivareal.com.br/imovel/sobrado-5-
quartos-jardim-eldorado-bairros-foz-do-iguacu-
com-garagem-440m2-venda-RS2200000-id-
2724993661/

https://www.solimoveis.com.br/foz-do-
iguacu/imovel/venda-casa-sobrado-4-guartos-
ip%c3%aa-code-676/

https://www.vivareal.com.br/imovel/sobrado-3-
quartos-maracana-bairros-foz-do-iguacu-com-
garagem-364mz2-venda-RS2250000-id-
2725058451/
https://www.vivareal.com.br/imovel/casa-de-
condominio-4-quartos-vila-shalon-bairros-foz-
do-iguacu-com-garagem-363m2-venda-
RS2290000-id-2733276538/
https://www.vivareal.com.br/imovel/casa-1-
quartos-kip-bairros-foz-do-iguacu-com-
garagem-250m2-venda-RS2400000-id-
2642654519/
https://www.vivareal.com.br/imovel/sobrado-3-
quartos-ipe-bairros-foz-do-iguacu-com-
garagem-275m2-venda-RS2400000-id-
2725056608/
https://www.vivareal.com.br/imovel/casa-de-
condominio-1-quartos-yolanda-bairros-foz-do-
iguacu-com-garagem-286m2-venda-
RS2400000-id-2585763735/
https://www.vivareal.com.br/imovel/casa-de-
condominio-4-quartos-jardim-eldorado-bairros-
foz-do-iguacu-618m2-venda-RS2400000-id-
2724992366/
https://www.vivareal.com.br/imovel/casa-de-
condominio-3-quartos-lancaster-bairros-foz-do-
iguacu-com-garagem-425mz2-venda-
RS2400000-id-2654407854/
https://www.vivareal.com.br/imovel/casa-de-
condominio-3-quartos-jardim-sao-roque-
bairros-foz-do-iguacu-com-garagem-300mz2-
venda-RS2500000-id-2650498860/
https://www.vivareal.com.br/imovel/sobrado-3-
quartos-ipe-bairros-foz-do-iguacu-com-
garagem-325m2-venda-RS2500000-id-
2724992622/




211

212

213

214

215

216

217

218

219

220

221

222

223

R$
2.650.000,00

R$
2.800.000,00

R$
2.800.000,00

R$
3.500.000,00

R$
3.500.000,00

R$
4.900.000,00

R$
4.950.000,00

R$
5.000.000,00

R$
5.070.000,00

R$
5.300.000,00

R$
5.300.000,00

R$
5.500.000,00

R$
5.500.000,00

500,00

500,00

510,00

531,00

606,78

900,00

760,00

3490,00

910,00

450,00

450,00

700,00

900,00

299,30

320,00

395,00

397,00

413,00

750,00

851,00

600,00

405,56

578,72

579,00

665,00

700,00

R$
8.853,99

R$
8.750,00

R$
7.088,61

R$
8.816,12

R$
8.474,58

R$
6.533,33

R$
5.816,69

R$
8.333,33

R$
12.501,23

R$
9.158,14

R$
9.153,71

R$
8.270,68

R$
7.857,14

0,9968

0,9968

0,9968

0,9968

0,9968

0,9968

0,9968

R$
947,69

R$
1.558,20

R$
894,98

R$
894,98

R$
863,84

R$
2.152,38

R$
2.123,12

R$
1.675,93

R$
1.116,17

R$
2.152,38

R$
2.152,38

R$
1.581,05

R$
2.152,38

Avenida das
Cataratas,
6468

Avenida
Garibaldi

Avenida Felipe
Wandscheer,
4430

Rua Harry
Shinke, 950

Avenida
Parana, 83

Condominio
Porto Seguro

Condominio
Castel Franco

Condominio
Chécara
Natureza

Condominio
Village Iguassu
Golf

Condominio
Porto Seguro

Condominio
Porto Seguro

Condominio
Residencial
Porto Madero

Avenida
Tancredo
Neves, 3000

Royall Falls
Yacht

Condominio
Residencial
Vila A Park

Eco Bella
Vista

Condominio
Village
Iguacgu

Condominio
Fechado
Terras
Alpha |

Condominio
Porto
Seguro

Condominio
Castel
Franco

Condominio
Chécara
Natureza

Condominio
Village
Iguassu

Golf

Condominio
Porto
Seguro

Condominio
Porto
Seguro

Condominio
Residencial
Porto
Madero

Jardim
Parana

-
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https://www.vivareal.com.br/imovel/casa-de-
condominio-4-quartos-remanso-bairros-foz-do-
iguacu-com-garagem-299m2-venda-
RS2650000-id-2689065518/
https://www.vivareal.com.br/imovel/casa-de-
condominio-1-quartos-lancaster-bairros-foz-do-
iguacu-320m2-venda-RS2800000-id-
2672666785/
https://www.vivareal.com.br/imovel/casa-de-
condominio-4-quartos-sao-rogue-bairros-foz-
do-iguacu-com-garagem-395m2-venda-
RS2800000-id-2710182213/
https://www.vivareal.com.br/imovel/sobrado-5-
quartos-sao-rogue-bairros-foz-do-iguacu-com-
garagem-397mz2-venda-RS3500000-id-
2725054953/
https://www.vivareal.com.br/imovel/sobrado-4-
quartos-jardim-ipe-bairros-foz-do-iguacu-com-
garagem-413m2-venda-RS3500000-id-
2724993653/

https://www.solimoveis.com.br/foz-do-
iguacu/imovel/venda-casa-sobrado-4-guartos-
jardim-petropolis-code-739/

https://www.vivareal.com.br/imovel/casa-de-
condominio-5-quartos-vila-matilde-bairros-foz-
do-iguacu-com-garagem-851m2-venda-
RS4950000-id-2691182364/
https://www.vivareal.com.br/imovel/casa-1-
quartos-cognopolis-bairros-foz-do-iguacu-com-
garagem-600m2-venda-RS5000000-id-
2648715783/
https://www.vivareal.com.br/imovel/casa-de-
condominio-5-quartos-yolanda-bairros-foz-do-
iguacu-com-garagem-406m2-venda-
RS5070000-id-2625782110/
https://www.vivareal.com.br/imovel/sobrado-1-
quartos-itaipu-b-bairros-foz-do-iguacu-com-
garagem-579mz2-venda-RS5300000-id-
2553280070/
https://www.vivareal.com.br/imovel/sobrado-1-
quartos-itaipu-b-bairros-foz-do-iguacu-com-
garagem-579mz2-venda-RS5300000-id-
2553280070/

https://www.vivareal.com.br/imovel/sobrado-4-
quartos-yolanda-bairros-foz-do-iguacu-665mz2-
venda-RS5500000-id-2585763745/

https://www.vivareal.com.br/imovel/casa-de-

condominio-5-quartos-jardim-parana-bairros-

foz-do-iguacu-com-garagem-700m2-venda-
RS5500000-id-2698670573/




224

225

226

227

228

229

230

R$
5.500.000,00

R$
5.916.000,00

R$
5.950.000,00

R$
6.000.000,00

R$
6.500.000,00

R$
6.500.000,00

R$
8.589.375,00

1271,39

1352,14

700,00

700,00

1080,00

805,96

1043,00

834,00

473,27

670,00

665,18

571,32

675,00

687,00

R$
6.594,72

R$
12.500,26

R$
8.880,60

R$
9.020,11

R$
11.377,16

R$
9.629,63

R$
12.502,73

>

>

>

o]

>

0,9968

0,9968

0,9968

R$
2.029,12

R$
1.116,17

R$
1.581,05

R$
1.581,05

R$
2.681,53

R$
1.762,30

R$
1.116,17

Condominio
Lago dos
Cisnes

Condominio
Village Golf
Residence

Avenida
General Meira

Condominio
Porto Madero

Condominio
Residencial
Paranoa

Condominio
Iguassu Green
Village

Condominio
Village Iguassu
Golf

Condominio
Lago dos
Cisnes

Condominio
Village Golf
Residence

Condominio
Porto
Madero

Condominio
Porto
Madero

Condominio
Residencial
Paranoa

Condominio
Iguassu
Green
Village
Condominio
Village
Iguassu
Golf
Residence
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https://www.vivareal.com.br/imovel/sobrado-1-
quartos-lancaster-bairros-foz-do-iguacu-com-

garagem-835m2-venda-RS5500000-id-
2573971333/
https://www.vivareal.com.br/imovel/casa-de-
condominio-5-quartos-yolanda-bairros-foz-do-
iguacu-com-garagem-473m2-venda-
RS5916000-id-2625781247/

https://www.buskaza.com.br/imoveis/ea9925c2

-a22c-4927-a865-e129da337afa

https://www.vivareal.com.br/imovel/casa-de-
condominio-3-quartos-yolanda-bairros-foz-do-
iguacu-com-garagem-665m2-venda-
RS6000000-id-2601182721/
https://www.vivareal.com.br/imovel/casa-de-
condominio-4-quartos-jardim-polo-centro-
bairros-foz-do-iguacu-571m2-venda-
RS6500000-id-2724991025/
https://www.vivareal.com.br/imovel/casa-de-
condominio-5-quartos-jardim-das-nacoes-
bairros-foz-do-iguacu-com-garagem-675mz2-
venda-RS6500000-id-2709093639/

https://www.vivareal.com.br/imovel/sobrado-5-
quartos-imovel-tamanduazinho-bairros-foz-do-
iguacu-com-garagem-687m2-venda-
RS8589375-id-2724991131/
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APENDICE E
MODELO QUANTITATIVO

MODELO: TODAS AS VARIAVEIS — MODELO QUANTITATIVO

CARACTERISTICAS DA AMOSTRA

DADOS VARIAVEIS
Total da Amostra : 230 Total : 16
Utilizados 1 230 Utilizadas : 15
Outlier ;10 Grau Liberdade : 221

MODELO LINEAR DE REGRESSAO - Escala da Variavel Dependente: In(y)

COEFICIENTES VARIACAO
Correlagéo 1 0,75993 Total : 34,76735
Determinagédo : 0,57750 Residual : 11514371555,10655
Ajustado . 0,55074 Desvio Padrdao : 0,25781
F-SNEDECOR D-WATSON
F-Calculado : 21,57692 D-Calculado : 1,89564
Significancia : <0,01000 Resultado Teste : N&o auto-regressédo 90%

NORMALIDADE
Intervalo Classe % Padrdo % Modelo

-lal 68 75
-1,64 a+1,64 90 92
-1,96 a +1,96 95 95

MODELO UTILIZADO NA ESTIMATIVA DE VALOR (Moda)

Y =43.631421 * 2 718(—79,302805 * 1/X1) * D 718(—79,447447 * 1/X2) * 9 718(91,388537 * 1/X3) *
2,718(4’321435 * X4) * 2,718(0,361844 * X5) * 2,718(0’004018 * XG) * 2,718(0'018509 * X7) *
2,718(0'013655 * X8) * 2,718(0'112084 * Xg) * 2’718(—0,056861 * Xlo) * 2,718(0,091828 * xll) *
2,718(0'156597 * 1/X12) * 2’718(0,056626 * X13) * 2,718(0'002729 * X14)

MODELO DE ESTIMATIVA — PRINCIPAIS INDICADORES

AMOSTRA MODELO
Média . 6552,42 Coefic. Aderéncia : 0,47347
Variacdo Total : 1409082492,61 Variacdo Residual : 741927167,25
Variancia : 5970688,53 Variancia : 3357136,50

Desvio Padrdo : 2443,50 Desvio Padréo : 1832,25
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GRAFICO DE ADERENCIA (Valor Observado X Valor Calculado)

16.000 *
15.000
14.000 4
13.000 4
12.000
11.000 4
10.000 4
9.000
3.000
7.000
5.000
5.000
4.000
3.000

Yalores Calculados

‘2000 4000 0 OO0 &000 10000 0 42000 44000 0 16000
Valores Observados

Histograma de Residuos Padronizados X Curva Normal Padrio

DistribuicAo de Freqiéncia

0,55
051
0,451
041
0,35
0,31
0,25
0.2
0,151
011
0,05
|:l_‘'_'_|_'_'_'_|_'_'_'_|_'_'_'_I_'_'_'_I_'_'_'_l_'_"

-320a-1,89 -188a-058 -058a0,74 0748203 2038336 336 a 4,68

Distribuicio de Valores Ajustados X Residuos Padronizados

Anglize Mizts
Walor calculado versus residun padronizado

Residuo fDP
*

In*alar m®)

DESCRICAO DAS VARIAVEIS

* Valor

Importada do Excel
Tipo: Quantitativa
Amplitude: 330000,00 a 10900000,00
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Impacto esperado na dependente: Positivo

X1 Renda Per capita

Importada do Excel

Tipo: Proxy

Amplitude: 462,40 a 6025,66

Impacto esperado na dependente: Positivo

10% da amplitude na média: 1,08 % na estimativa

X2 AT

“alor m*=

5.000
5.500

2 DDD 4 DEID
Renda Percapta

Importada do Excel

Tipo: Quantitativa

Amplitude: 90,00 a 3490,00

Impacto esperado na dependente: Negativo

10% da amplitude na média: 7,20 % na estimativa

X3 AC

“alor m*

5.000
5.000
4.000
3.0004

- —
1 EIEIEI 2 EIEIEI 3.EIEIEI
AT

Importada do Excel

Tipo: Quantitativa

Amplitude: 48,00 a 935,00

Impacto esperado na dependente: Negativo

10% da amplitude na média: -6,74 % na estimativa

X4 Conservacao

walor m?

20.000 4
10.000 4

—r—r —
2EIEI 4DEI EDEI BEID
AC

Importada do Excel

Tipo: Proxy

Amplitude: 0,92 a 1,00

Impacto esperado na dependente: Positivo

10% da amplitude na média: 3,56 % na estimativa

X5 Condominio

walor m?

5.000 4
3.500 1
5.000
4.500 4

I:IEIZ |:|94 I:IEIB DEIS
CONEErYacEn

Importada do Excel

Tipo: Dicotomica Isolada

Amplitude: 0,00 a 1,00

Impacto esperado na dependente: Positivo
Diferenga entre extremos: 43,60 % na estimativa
Micronumerosidade: atendida.

X6 Qtd Placas

Walor m?

5.000
4.000
2.000
0

0 1

Candaminic

Importada do Excel
Tipo: Quantitativa
Amplitude: 0,00 a 54,00



Impacto esperado na dependente: Positivo
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10% da amplitude na média: 2,19 % na estimativa w7000
£ 5500
£.000
0 10 20 30 40 50
Cid Placas
X7 Boiler
Importada do Excel
Tipo: Dicotomica Isolada " 6.000
Amplitude: 0,00 a 1,00 '% 4.000
Impacto esperado na dependente: Positivo -
Diferenga entre extremos: 1,87 % na estimativa
. . . 0
Micronumerosidade: atendida. 0 1
Buailer
Xs Cisterna
Importada do Excel
Tipo: Dicotoémica Isolada " 6.000
Amplitude: 0,00 a 1,00 5 4000
Impacto esperado na dependente: Positivo -
Diferenga entre extremos: 1,37 % na estimativa
. . . 0
Micronumerosidade: atendida. o ]
Cizterna
Xo Piscina
Importada do Excel
Tipo: Dicotémica Isolada 't E.000
Amplitude: 0,00 a 1,00 '% 4.000
Impacto esperado na dependente: Positivo -
Diferenca entre extremos: 11,90 % na estimativa
. . . 0
Micronumerosidade: atendida. o ]
Pizcing
Xi10 Mobiliado
Importada do Excel
Tipo: Dicotémica Isolada "t B000
Amplitude: 0,00 a 1,00 '% 4.000
Impacto esperado na dependente: Positivo * 000
Diferenca entre extremos: -5,53 % na estimativa '
. . . 0
Micronumerosidade: atendida. 0 1
Mobiliada
X1 Sobrado
Importada do Excel
Tipo: Dicotomica Isolada = 6000
Amplitude: 0,00 a 1,00 ‘To; 4000
Impacto esperado na dependente: Positivo * oo

Diferenca entre extremos: 9,62 % na estimativa
Micronumerosidade: atendida.

]
=
-

Sobrado
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Xi12 Dormitorios

Importada do Excel

Tipo: Quantitativa w6600
Amplitude: 1,00 a 6,00 5 64004
Impacto esperado na dependente: Positivo =z g'égg:
10% da amplitude na média: -0,60 % na estimativa z 600 ]
12 3 4 s
Coortnitdrios
X3 Suite
Importada do Excel
Tipo: Quantitativa "
Amplitude: 0,00 a 5,00 5 6.300
Impacto esperado na dependente: Positivo = E.0004
10% da amplitude na média: 2,87 % na estimativa 5.500
o1 2 3 4
Suite
X14 Vagas
Importada do Excel
Tipo: Quantitativa " B.600
Amplitude: 1,00 a 44,00 5 54004
Impacto esperado na dependente: Positivo #6200
10% da amplitude na média: 1,18 % na estimativa B.000 4
10 20 30 40
Wagaz
Y Valor m?
Importada do Excel
Tipo: Dependente
Amplitude: 1554,40 a 17027,03
Micronumerosidade para o modelo: atendida.
PARAMETROS DE ANALISE DAS VARIAVEIS INDEPENDENTES
Escala Significancia Determ. Ajustado
VARIAVEL Linear T-Student (Soma das Caudas) (Padrio = 0,55074)
Calculado
XiRenda Per capita 1/x -1,52 13,04 0,54810
X, AT 1/x -4,57 0,01 0,51047
X3AC 1/x 7,67 0,01 0,43364
X4 Conservagao X 4,71 0,01 0,50781
X5 Condominio X 8,23 0,01 0,41557
X6 Qtd Placas X 2,52 1,24 0,53990
X7 Boiler X 0,45 65,30 0,55235 *

Xs Cisterna X 0,17 86,79 0,55270 *



Xo Piscina

X0 Mobiliado
Xi1 Sobrado
X2 Dormitérios
X3 Suite

X4 Vagas

* Verificar Consisténcia

2,75
-1,50
2,22
0,78
3,21
0,46

0,65
13,61
2,77
43,75
0,15
64,42

140

0,53750
0,54823
0,54281
0,55153 *
0,53194
0,55233 *
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4

MATRIZ DE CORRELACAO ENTRE VARIAVEIS (Valores em percentual)

MATRIZ SUPERIOR - PARCIAIS
MATRIZ INFERIOR - ISOLADAS
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APENDICE F
MODELO DICOTOMICO

CARACTERISTICAS DA AMOSTRA

MODELO: TODAS AS VARIAVEIS — DICOTOMIA

DADOS

Total da Amostra

Utilizados
Outlier

: 230
. 230
]

VARIAVEIS
Total
Utilizadas
Grau Liberdade

116
116
1 214

MODELO LINEAR DE REGRESSAO - Escala da Variavel Dependente: In(y)

COEFICIENTES
Correlagéo
Determinacao
Ajustado

F-SNEDECOR
F-Calculado
Significancia

NORMALIDADE

Intervalo Classe % Padrao

-lal
-1,64 a +1,64
-1,96 a +1,96

: 0,95072
: 0,90387
: 0,89713

: 134,14326
: <0,01000

% Modelo
68 70
90 90
95 96

VARIACAO
Total
Residual
Desvio Padrao

D-WATSON
D-Calculado
Resultado Teste

MODELO UTILIZADO NA ESTIMATIVA DE VALOR (Moda)

: 106,70875
: 10,25793
: 0,21894

: 2,03943
: Nao auto-regressédo 90%

Y = 2486.195504 * X10'051338 * D 718(—87,544083 * 1/X2) * 2 718(0,001894 * X3) * D 718(5,206426 *
X4) * 2,718(0’341695 * X5) * 2,718(0’037723 * X6) * 2’718(0,016646 * X7) * 2,718('0’012414 * X8) *
2 718(0,117228 * Xg) * 2 718(-0,024772 * XlO) * D 718(0,135994 * Xll) * 9 718(0,321689 * l/Xlz) *

2 718(0,076740 * Xl3) * D 718(—0,068086 * 1/X14) * 2 718(0,017835 * X15)

MODELO DE ESTIMATIVA — PRINCIPAIS INDICADORES

AMOSTRA
Média
Variacao Total
Variancia
Desvio Padrao

1 2011675,54

: 624973187678056,88
1 2717274729035,03

: 1648415,82

MODELO

Coefic. Aderéncia
Variacao Residual

Variancia

Desvio Padrao

: 0,87647

: 360773995042,73
: 600644,65

1 77205634939143,31
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GRAFICO DE ADERENCIA (Valor Observado X Valor Calculado)

9.000.000
§.000.000
7.000.000
5.000.000
5.000.000
4.000.000
3.000.000
2,000,000
1.000.000

‘alores Calculados

2000000 00 4000000 0 0 GOO00OO ‘gO00000  10.000.000
“alores Ohservados

Histograma de Residuos Padronizados X Curva Normal Padréo

Distribuig&o de Fregiéncia

0,41
0,35
0,3
0,25
0,2
0,15
01

0,05 4

-227a-1.40 -140a-054 -0,54 5033 0,33a120 1,204 2,08 206q2493

Distribuicdo de Valores Ajustados X Residuos Padronizados

Andlize Mista
walor calculado versus residuo padronizado
34 . & @ N
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DESCRICAO DAS VARIAVEIS

X1 Renda Percapta

144

Importada do excel

Tipo: Proxy -
Amplitude: 462,40 a 6025,66 ﬁ 1 700,000
Impacto esperado na dependente: Positivo S
10% da amplitude na média: 1,42 % na estimativa 1.600.000
2000 4000
Renda Percapta
X2 AT
Importada do excel
Tipo: Quantitativa _ 2.000.000
: . =}
Amplitude: 90,00 a 3490,00 N T 4 500000]
Impacto esperado na dependente: Positivo
10% da amplitude na média: 8,17 % na estimativa 1.000.000 4
1000 2000 3000
AT
XsAC
Importada do excel
Tipo: Quantitativa _
Amplitude: 48,00 a 851,00 F 00000
Impacto esperado na dependente: Negativo g'ggg'ggg'
10% da amplitude na média: 16,40 % na estimativa 1'000'000:
500
AC
X4 Conservacéo
Importada do excel
Tipo: Proxy o
Amplitude: 0,92 a 1,00 £ 16500000
Impacto esperado na dependente: Positivo 1.400.000 4
10% da amplitude na média: 4,25 % na estimativa 1200000} | | |
092 094 096 0928
CorEer Y acED
Xs Condominio
Importada do excel
Tipo: Dicotébmica Isolada _ 2000000
Amplitude: 0,00 a 1,00 ;2 1.500.000
1.000.000

Impacto esperado na dependente: Positivo
Diferenca entre extremos: 40,70 % na estimativa
Micronumerosidade: atendida.

500.000
0

=

Condarminia



Xe Placas Dic
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Importada do excel
Tipo: Dicotémica Isolada

Amplitude: 0,00 a 1,00 § oo
) " 1.000.000
Impacto esperado na dependente: Positivo =00.000
Diferenca entre extremos: 3,84 % na estimativa ’ 0
Micronumerosidade: atendida. 0 )
Placasz Dic
Xz Boiler
Importada do excel
Tipo: Dicotdémica Isolada
. 5 1.500.000
Amplitude: 0,00 a 1,00 : 1+ 00,000
Impacto esperado na dependente: Positivo 'snn .nnu
Diferenca entre extremos: 1,68 % na estimativa ' 0
Micronumerosidade: atendida. 0 )
Boailer
Xsg Cisterna
Importada do excel
Tipo: Dicotémica Isolada
. 5 1500000
Amplitude: 0,00 a 1,00 :
" 1.000.000
Impacto esperado na dependente: Positivo =00.000
Diferenca entre extremos: -1,23 % na estimativa ’ 0
Micronumerosidade: atendida. 0 )
Cisterna
Xg Piscina
Importada do excel
Tipo: Dicotémica Isolada = 1 200,000
Amplitude: 0,00 a 1,00 g
" 1.000.000
Impacto esperado na dependente: Positivo =00.000
Diferenca entre extremos: 12,40 % na estimativa o
Micronumerosidade: atendida. 0 )
Pizcina
X10 Mobiliado
Importada do excel
Tipo: Dicotémica Isolada
. ) 5 1.500.000
Amplitude: 0,00 a 1,00 £ 4 non.ooo

Impacto esperado na dependente: Positivo
Diferenca entre extremos: -2,45 % na estimativa
Micronumerosidade: atendida.

500.000
0

=

mlohilisdo



X11 Sobrado
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Importada do excel

Tipo: Dicotémica Isolada

Amplitude: 0,00 a 1,00

Impacto esperado na dependente: Positivo
Diferenca entre extremos: 14,60 % na estimativa
Micronumerosidade: atendida.

X12 Quartos

“alor

1.500.000
1.000.000
500.000

0

mi

Sobrado

Importada do excel

Tipo: Quantitativa

Amplitude: 1,00 a 6,00

Impacto esperado na dependente: Positivo

10% da amplitude na média: -1,23 % na estimativa

X13 Suite

Valor

2.000.000

1.600.000
T T T T T
1 2 3 4 3

Quartas

Importada do excel

Tipo: Quantitativa

Amplitude: 0,00 a 5,00

Impacto esperado na dependente: Positivo

10% da amplitude na média: 3,91 % na estimativa

X14 Vagas

“alor

2.000.000

1.600.000

1.600.000
e S
0 2 4

Suite

Importada do excel

Tipo: Quantitativa

Amplitude: 1,00 a 44,00

Impacto esperado na dependente: Positivo

10% da amplitude na média: 1,22 % na estimativa

Xisverde

“alor

0 40

1.700.000
1.650.000
e B
10 20 3

Wanas

Importada do excel

Tipo: Dicotémica Isolada

Amplitude: 0,00 a 1,00

Impacto esperado na dependente: Positivo
Diferenca entre extremos: 1,80 % na estimativa
Micronumerosidade: atendida.

Y Valor

“alor

1.500.000
1.000.000
500.000
0

1] 1

werde

Importada do excel
Tipo: Dependente
Amplitude: 330000,00 a 10900000,00



147

PARAMETROS DE ANALISE DAS VARIAVEIS INDEPENDENTES

VARIAVEL Escala T-Student Significancia Determ. Ajustado
Linear Calculado (Soma das Caudas) (Padréo = 0,89713)

X1Renda Percapta In(x) 1,78 7,72 0,89610

X2 AT 1/x -6,67 0,01 0,87634

X3 AC X 12,94 0,01 0,81746

Xa Conservagao X 6,90 0,01 0,87483

Xs Condominio X 9,02 0,01 0,85866

Xe Placas Dic X 0,62 53,43 0,89742 *

X7 Boiler X 0,28 77,84 0,89757 *

Xg Cisterna X -0,17 86,34 0,89760 *

X9 Piscina X 3,28 0,12 0,89247

X10 Mobiliado X -0,76 45,10 0,89734 *

X11 Sobrado X 3,87 0,01 0,89044

X12 Quartos 1/x 1,84 6,79 0,89600

Xi3 Suite X 4,84 0,01 0,88640

X14Vagas 1/x -0,57 56,83 0,89745 *

Xisverde X 0,25 80,31 0,89758 *

* Verificar Consisténcia
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MATRIZ DE CORRELACAO ENTRE VARIAVEIS (Valores em percentual)
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