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RESUMO

Este trabalho analisa o processo de urbanizacdo e o crescimento dos condominios
horizontais fechados em Foz do Iguagu, no Parana. O estudo mostra como esse
fendmeno reflete mudancas sociais, econémicas e espaciais na cidade. Em Foz do
Iguagu, o numero de condominios fechados cresceu a partir dos anos 2000, com a
flexibilizagdo das leis municipais e 0 aumento da procura por locais mais seguros para
morar. Hoje, o municipio conta com 57 condominios horizontais, somando cerca de trés
mil residéncias, segundo dados da Secretaria Municipal de Planejamento. O estudo
mostra que esse crescimento tem impactos diretos na cidade, como o bloqueio de vias
publicas, a diminuicdo de espacos de convivéncia e o aumento do uso de veiculos
particulares. Apesar de oferecerem vantagens, como seguranga e infraestrutura, os
condominios também reforcam a separagao social e a fragmentagdo urbana. Por fim, o
trabalho defende que as politicas publicas de planejamento urbano precisam estabelecer
limites para novas construgdbes, proteger as areas publicas e incentivar uma maior
integracao entre os espacgos privados e coletivos. Assim, conclui-se que a urbanizagao de
Foz do Iguacgu reflete as contradigdes do desenvolvimento urbano brasileiro: ao mesmo
tempo em que promove o crescimento e a modernizacido, também cria barreiras fisicas e
sociais que dificultam a construgdo de uma cidade mais justa e igualitaria.

Palavras-chave: Cidade; Urbanizacdo; Condominios Fechados; Usos do Territério; Foz
do lguacu.
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ABSTRACT

This paper analyzes the urbanization process and the growth of horizontal gated
communities in Foz do Iguagu, Parana. The study shows how this phenomenon reflects
social, economic and spatial changes in the city. In Foz do Iguagu, the number of gated
communities has grown since the 2000s, with the relaxation of municipal laws and the
increase in demand for safer places to live. Today, the municipality has 57 horizontal
condominiums, totaling about three thousand residences, according to data from the
Municipal Planning Secretariat. The study shows that this growth has direct impacts on the
city, such as the blocking of public roads, the reduction of living spaces and the increase in
the use of private vehicles. Despite offering advantages, such as security and
infrastructure, condominiums also reinforce social separation and urban fragmentation.
Finally, the work argues that public urban planning policies need to establish limits for new
constructions, protect public areas and encourage greater integration between private and
collective spaces. Thus, it is concluded that the urbanization of Foz do Iguagu reflects the
contradictions of Brazilian urban development: at the same time that it promotes growth
and modernization, it also creates physical and social barriers that hinder the construction
of a fairer and more egalitarian city.

Key words: City; Urbanization; Gated communities; Uses of the Territory; Foz do Iguacu.
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RESUMEN

Este articulo analiza el proceso de urbanizacion y el crecimiento de las comunidades
cerradas horizontales en Foz do Iguagu, Parana. El estudio muestra como este fendmeno
refleja los cambios sociales, econémicos y espaciales en la ciudad. En Foz do Iguagu, el
numero de barrios cerrados ha crecido desde la década de 2000, con la relajacion de las
leyes municipales y el aumento de la demanda de lugares mas seguros para vivir. Hoy, el
municipio cuenta con 57 condominios horizontales, que suman unas tres mil residencias,
segun datos de la Secretaria de Planificacion Municipal. El estudio muestra que este
crecimiento tiene impactos directos en la ciudad, como el bloqueo de la via publica, la
reduccion de espacios habitables y el aumento del uso del vehiculo privado. A pesar de
ofrecer ventajas, como seguridad e infraestructura, los condominios también refuerzan la
separacion social y la fragmentaciéon urbana. Finalmente, el trabajo argumenta que las
politicas publicas de planificacion urbana deben establecer limites para las nuevas
construcciones, proteger los espacios publicos y fomentar una mayor integracion entre los
espacios privados y colectivos. Asi, se concluye que la urbanizacion de Foz do Iguagu
refleja las contradicciones del desarrollo urbano brasilefio: al mismo tiempo que promueve
el crecimiento y la modernizacion, también crea barreras fisicas y sociales que dificultan la
construccion de una ciudad mas justa y igualitaria.

Palabras clave: Ciudad; Urbanizacion; Comunidades cerradas; Usos del Territorio; Foz
do Iguagu.
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Introdugao

Nas ultimas décadas, as cidades brasileiras cresceram em tamanho e numero
de habitantes e, neste contexto, mudou a forma como as pessoas vivem e usam 0s
espacos urbanos.

Agentes do mercado imobiliario, buscando otimizar seus lucros, passaram a
produzir moradias em condominios, sob a narrativa de maior segurancga, conforto e
qualidade de vida, atraindo, assim, muitas familias com maior poder de compra, que
passaram a morar em condominios fechados.

Esse tipo de moradia, que vem se tornando cada vez mais comum (sobretudo
em cidades médias e grandes centros urbanos), mostra como as cidades estao
mudando e também evidencia as diferengas sociais que existem nelas.

Em Foz do Iguagu, municipio localizado no oeste do Parand, a expanséo da
malha urbana e o aumento da populacido se intensificaram com a construgcao da
Usina de ltaipu, a melhoria das estradas e o aumento do turismo. Esses fatores
trouxeram mais empregos, mais moradores e um rapido crescimento urbano. Hoje,
Foz do Iguagu € uma importante cidade na rede urbana paranaense, mas enfrenta
desafios relacionados aos usos do territério, como € o caso da moradia.

O crescimento dos condominios horizontais fechados, objeto deste estudo, é
um dos sinais mais claros dessas transformacdes. De acordo com a Secretaria
Municipal de Planejamento, até 2024 havia 57 condominios desse tipo na cidade,
com cerca de trés mil casas. Eles estdo presentes em diversos lugares de Foz do
Iguacu e atendem diferentes classes sociais, sobretudo aquelas de maior poder
aquisitivo e que podem pagar por este tipo de moradia. No entanto, esse aumento
também traz preocupacgdes, como a perda de areas publicas e a criagdo de muros
que separam as pessoas € limitam o convivio social.

Tendo por base esta problematica, este trabalho objetivou entender como os
condominios horizontais fechados se desenvolveram em Foz do Iguagu, quais
fatores ajudaram nesse processo e como eles afetam o crescimento e a organizagao
social e espacial da cidade. O estudo também buscou discutir as implicagdes sociais
e urbanas desse tipo de moradia e reforgar a necessidade e importancia de um

planejamento urbano mais justo, equilibrado e acessivel para todos.
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Quanto a metodologia, destacamos que este trabalho pautou-se em
pesquisas realizadas através da leitura de artigos, livros e sites sobre o método
geografico utilizado, bem como sobre a problematica da urbanizacdo e dos
condominios horizontais fechados.

Isto posto, este trabalho esta dividido em 5 topicos apresentados a seguir.

No primeiro tépico, buscamos explicar como as cidades brasileiras cresceram,
principalmente a partir da segunda metade do século XX, com a industrializagdo e a
migrac&o das pessoas do campo para a cidade.

No topico 2, apresentamos 0 processo de urbanizagao no Parana, mostrando
como a agricultura, a industria e os investimentos em infraestrutura ajudaram a
organizar o territério do estado. Os dados mostram que esses fatores criaram as
bases para o crescimento urbano observado ao longo dos anos.

No tépico 3 efetuamos um breve histérico sobre o surgimento de Foz do
Iguagu e a evolugao de seu processo de urbanizagao, destacando a construgéo de
importantes infraestruturas que contribuiram com o crescimento econdmico,
populacional e espacial da cidade.

No tdpico 4, discutimos como surgiram os condominios fechados no Brasil,
Inglaterra e nos Estados Unidos e as questdes raciais envolvendo a criagao dos
condominios fechados nos Estados Unidos e por que esse tipo de moradia se tornou
comum nas cidades. Sao discutidos temas como a busca por seguranca,
privacidade e qualidade de vida. Ao mesmo tempo, buscamos evidenciar que esses
empreendimentos também geram problemas, como a separagdo entre grupos
sociais e a fragmentacao do espaco urbano.

No quinto topico, apresentamos informacdes sobre os condominios
horizontais fechados existentes em Foz do Iguagu: quantidade de condominios,
quando foram construidos e onde estdo localizados, com base em dados da
prefeitura de Foz do Iguagu e do IBGE. Além disso, buscamos analisar os efeitos
dos condominios fechados no espag¢o urbano de Foz do Iguacu, evidenciando
problemas como o bloqueio de ruas, as dificuldades de deslocamento, 0 aumento do
uso de carros e a criacdo de barreiras fisicas e sociais. Destacamos que, apesar de
oferecerem vantagens aos moradores, os condominios fechados trazem desafios

importantes para o planejamento e a organizacgao da cidade.
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1 - Consideracdes Sobre a Urbanizagao Brasileira

A urbanizagdao brasileira foi diretamente influenciada pelas estruturas
econdmicas e politicas impostas ao longo da histéria. No inicio, a urbanizagdo no
Brasil esteve fortemente relacionada a colonizagdo portuguesa (Paulino; Dos
Santos, 1996).

As cidades foram criadas como pontos estratégicos para a exploragao
econdmica, principalmente voltadas para a exportacdo de produtos primarios, como
agucar (Santos, 2005). Essas cidades tinham fungdo administrativa e comercial,
servindo como intermediarias entre o interior produtor e 0 mercado europeu. Santos
(200%5), destaca, ainda, que nesse periodo, a urbanizagao era limitada e concentrada
em areas costeiras, como Salvador, Recife e Rio de Janeiro, que desempenhavam
papeis principais no sistema urbano colonial.

O processo de urbanizagédo no Brasil se intensificou ao longo do século XX e,
especialmente, apdés a década de 1930, esteve estreitamente ligado a
industrializagdo e ao declinio da populacdo do campo decorrente do forte éxodo
rural (Cardoso; Carniello, 2011).

Assim, a economia passou a se diversificar, e o crescimento das cidades se
acelerou devido a migracao de populagdes rurais em busca de melhores condi¢des
de vida e trabalho nas areas urbanas (Santos, 2005). Nesse processo, as cidades se
tornaram espagos de concentracdo econémica e de reprodugao das desigualdades
sociais.

O avanco da industrializacdo, a partir da década de 60, ampliaria
sobre-modo seu poder modernizador sobre a agricultura. Contudo,
esse poder foi parcial, tanto no sentido de que o progresso técnico
atingiu majoritariamente alguns setores agricolas e algumas regides,
como pelo fato de que o éxodo rural — tanto o gerado pelo progresso
quanto o gerado pelo atraso — s6 foi em parte produtivamente
absorvido pela economia urbana (Cano, 1989, p. 67).

A urbanizacao e a industrializagao que se intensificaram no Brasil a partir dos
anos 1950 foram fatores decisivos para o aparecimento de grandes aglomeragdes
populacionais nas regides que, historicamente, haviam sido mais favorecidas pelas
politicas desenvolvimentistas do Estado. O principal atrativo dessas regides estava

nas maiores oportunidades de emprego e na promessa de uma melhor qualidade de
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vida. Assim, as grandes cidades eram, inicialmente, vistas como os principais
centros de exceléncia para a habitagdo e o bem-estar da populacdo (Da Silva
Vasconcelo; Felix; Ferreira, 2007).

Segundo Santos (2005), fatores como o avang¢o da industrializacdo e a
mecanizagao agricola levaram milhdes de pessoas a migrar para os centros
urbanos, o que intensificou as taxas de urbanizacdo no Brasil (Tabela 1). Esse
movimento foi intensificado, entre outros fatores, pela modernizagao promovida pelo
governo de Juscelino Kubitschek (1956-1961), com a construgdo de Brasilia e o
incentivo ao crescimento econdmico por meio de infraestrutura rodoviaria e

industrial.

Tabela 1: Tabela de estimativa da populag&o urbana no Brasil em %.

PopuLacAo URBANA (%)

1872 | 1890 | 1900 | 1920 | 1940 | 1950 | 1960 | 1970 | 1980 | 2000 | 2007 | 2010

5,9 6,8 9,4 10,7 | 31,24 | 36,16 | 45,08 | 56,0 | 65,10 | 81,23 | 83,48 | 84,16

Fonte: Santos (2005); IBGE (2024)

Entre 1950 e 1970, as cidades brasileiras com mais de 500 mil habitantes
foram responsaveis por 48% do crescimento urbano do pais. Ja os centros
intermediarios, com populagdes entre 50 mil e 500 mil habitantes, participaram com
19% nesse periodo. No entanto, entre 1970 e 1980, esses centros intermediarios
ganharam maior relevancia, contribuindo com 49% do crescimento populacional
brasileiro, o que representou um aumento de 30% da populagéo brasileira (Holanda,
2010).

Santos (2005) argumenta que ja na fase do meio técnico-cientifico (no pos
Segunda Guerra Mundial), a urbanizacéo brasileira foi marcada por uma légica de
exclusao, onde a modernizacdo econbmica e o crescimento urbano nao foram
acompanhados pela democratizagao do espacgo urbano. Ele observa que as cidades
brasileiras cresceram de maneira heterogénea, com &areas bem equipadas e

conectadas, coexistindo com periferias precarias e desprovidas de infraestrutura
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basica.

As inovagoes tecnolégicas e o desenvolvimento cientifico ndo apenas
facilitam o crescimento das cidades, mas também transformam a maneira como as
cidades sédo planejadas, construidas e habitadas.

A urbanizagdo brasileira, portanto, ndo pode ser compreendida sem
considerar o impacto das tecnologias emergentes e das praticas cientificas

aplicadas ao ambiente urbano.

As primeiras fases do processo de integragdo foram concentradoras
das atividades modernas e dindmicas, tanto do ponto de vista
econdmico quanto geograficamente. E na Gltima fase, quando ja
existe um capitalismo maduro, que vamos testemunhar a
possibilidade de uma difusdo de modernizagdo, ndo so presente
quantos aos capitais, como quanto a tecnologia, e as formas de
organizagao (Santos, 2005, p.39).

Santos (2005), argumenta que a tecnologia influencia a produgédo do espaco
urbano, desde a construgcdo de edificios e infraestruturas até a gestdo das areas
urbanas. Santos (2005) ressalta, ainda, que a tecnologia nao € neutra, ou seja, ela
reflete e reforca as relagdes de poder e as dindmicas econdmicas existentes. Por
exemplo, a utilizagdo de tecnologias avangadas em determinadas areas da cidade
pode intensificar a concentragdo de riqueza e recursos, enquanto areas menos
favorecidas permanecem com infraestrutura deficiente.

A urbanizacdo do territério brasileiro sempre esteve associada a
desequilibrios demograficos, sociais, politicos e econémicos. Esses desequilibrios
decorrem, em grande medida, da légica de acumulagao capitalista, que redefine as
relacbes entre os lugares de acordo com seus interesses, afetando a distribuigao
populacional e acentuando as desigualdades no territorio (Holanda, 2010).

Refletir sobre a urbanizagado nos dias de hoje & analisar os espacos e como
eles estdo sendo transformados. E importante destacar que os espagos s&o
dindmicos e estdo em constante mudancga, sendo essa transformacao diretamente

influenciada pela agao humana (Figura 1).
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Figura 1: Evolugéo do processo de urbanizagéo do territério

Fonte: Colturato; Ramos (2018)

Assim, o ser humano atua tanto como agente que modifica os espacos
quanto como sujeito condicionado pelas mudangas geradas no processo de

urbanizacéo (Cardoso; Carniello, 2011).

2 - O Processo de Urbanizagao no Estado do Parana

As cidades do litoral do Parana surgiram principalmente por causa da busca
por ouro no século XVII, que atraiu portugueses e paulistas para a regido. Com o
tempo, essas cidades cresceram devido a atividade dos portos e, mais tarde, ao
tropeirismo. A formagao da regiao pode ser dividida em algumas etapas principais.
Primeiro, antes da chegada dos europeus, a area ja era habitada por povos

indigenas, como os carijos. No século XVII, a descoberta de ouro atraiu os
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portugueses para a regiao, o que levou a fundagao de Paranagua em 1648, que se
tornou a primeira vila do Parana em 1660 e o principal centro inicial da colonizagao.
Com o passar do tempo, a ocupagao se expandiu e outras vilas foram criadas, como
Guaratuba em 1771 e Antonina em 1797.

Quando o ouro comegou a se esgotar, a economia mudou, e o litoral passou a
ter um papel importante no transporte de mercadorias e no tropeirismo, ligando o Sul
do pais a Sao Paulo e Minas Gerais, contribuindo para o surgimento de cidades no
interior, como Curitiba. Mais tarde, a construcdo da Estrada de Ferro
Curitiba—Paranagua, inaugurada em 1885, e a visita de Dom Pedro Il em 1880
ajudaram a integrar a regido ao restante do estado e fortaleceram o Porto de
Paranagua, que se tornou essencial para a economia do Parana (Fronteira, 2020).

As cidades do Primeiro Planalto Paranaense, como Castro, Lapa e Ponta
Grossa, surgiram principalmente por causa das rotas dos tropeiros, que usavam a
regido como ponto de descanso para o gado, criando pousos e currais. Além disso,
a exploragao de recursos naturais, como a erva-mate e a madeira, também ajudou
no crescimento desses lugares. Com o tempo, a chegada de imigrantes europeus e
0 avango da agricultura fortaleceram essas cidades, principalmente com a
construcdo das ferrovias e, mais tarde, com o cultivo do café no século XX (Arquivo
Publico do Parana, 2025).

No século XVIII, a regido era atravessada por tropeiros que levavam gado do
Sul para Sdo Paulo. Ao longo desses caminhos surgiram pequenos povoados, que
deram origem a cidades como Castro e Lapa. No século XIX, a exploragdo da
erva-mate virou uma atividade importante, atraindo investimentos e trabalhadores,
além da exploracdo da madeira. A chegada de imigrantes europeus e a construgao
das ferrovias ajudaram a integrar a regido aos portos e a fortalecer a economia local,
fazendo com que varios povoados se transformassem em cidades (Pizzolatto, 2021).

As cidades do norte do Parana, por sua vez, surgiram principalmente por
meio de empresas colonizadoras, como a Companhia Melhoramentos Norte do
Parana. Essas empresas receberam grandes areas de terra, dividiram os lotes e
atrairam moradores do Brasil e de outros paises. O principal objetivo era plantar café
e outros produtos agricolas. Para isso, foram criadas estradas e novos nucleos

urbanos para facilitar o transporte da producédo. Assim, cidades como Londrina e
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Maringa cresceram com base na agricultura e no investimento dessas companhias
(Mdller, 2012).

Em se tratando do oeste do estado, a criagdo de cidades e a urbanizagao, a
principio, foi formada por militares, engenheiros e operarios; depois, foi elaborado
um plano feito pelo governo de Getulio Vargas chamado “Marcha para o Oeste” com
a intencao de ocupar mais o territorio brasileiro.

No comecgo, a populacdo do oeste do Parana vivia com a exploracdo da
madeira, incluindo a exploragéo agricola também.

Nos anos 1940 ocorreram iniciativas do governo federal como a criagado do
territorio federal do Iguagu (1943), que foi desmanchado em 1946 e, logo depois, foi
criado o Departamento Administrativo do Oeste, feito pelo governo do Parana.

Isto gerou os primeiros impulsos institucionais para a ocupagéao e exploragcéo
econdmica dessa regido. Nesse processo, também vieram algumas companhias
gauchas.

Até mais ou menos 1920, o oeste do Parana nado era muito conectado ao
restante do territorio brasileiro. Em Foz do Iguagu, s6 os funcionarios publicos
falavam portugués, e o dinheiro usado era o peso argentino.

Em meados dos anos 1930, as pessoas que moravam em Foz do Iguagu

falavam, na maioria das vezes, guarani e espanhol (Reolon 2007).

Para ocupar a regidao Oeste do Parana, o governo criou uma regra em 1930,
dizendo que as empresas da regido deveriam ter pelo menos dois tercos de
trabalhadores brasileiros. Isso tornava mais dificil a entrada e permanéncia de
estrangeiros na area de fronteira (Reolon 2007).

Além disso, outras acdes foram feitas para desenvolver a regido, como o
Programa Rodoviario Marcha para o Oeste, que ajudou na constru¢do da rodovia
BR-035, inaugurada em 1944, e a criagao do Territorio Federal do Iguagu, em 1943
(Figura 2).
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Figura 2: Territério Federal do Iguacu
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Fonte: RPC - Parana (2022)

O governo do Parana néao foi favoravel a criagdo do Territério Federal do
Iguagu, mesmo que isso pudesse trazer melhorias, como a construgao da estrada
BR-035, que ligaria o litoral ao oeste do estado. Essa estrada era um desejo antigo
dos paranaenses, desde os tempos do Império.

A criagao do Territério Federal do Iguagu contribuiu com a ocupagao do oeste
do Parana, o que agradou trés grupos do Rio Grande do Sul: os donos de
empresas (capitalistas), os pequenos agricultores e os grandes fazendeiros.

Os capitalistas gostaram porque essa ocupagao da regido seria feita de forma
planejada, com ajuda das empresas gauchas que trabalhavam com venda e
colonizacao de terras.

Os agricultores do Rio Grande do Sul também achavam que seriam
beneficiados, principalmente se as empresas que vendiam terras fossem mesmo
gauchas.

Isso porque, desde o final do século XIX, eles vinham sofrendo com a terra
fraca para plantar e com a falta de espaco, ja que a populacdo de agricultores
estava crescendo.

Isso dava aos agricultores a chance de manter seu modo de vida, e também
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ajudava os grandes fazendeiros, porque diminuia a disputa por terras no Rio Grande
do Sul.

Depois da Segunda Guerra Mundial, o oeste do Parana passou por um
periodo de mudangas e certa instabilidade. Nesse cenario, ganhou forga a politica
chamada "Marcha para o Oeste", que havia sido lancada oficialmente em 1938
durante o governo de Getulio Vargas, no periodo do Estado Novo (1937-1945).

O principal objetivo dessa politica era ocupar e integrar as regides do interior
do Brasil, como o Centro-Oeste e o Norte, que naquela época eram pouco habitadas
e pouco desenvolvidas.

A Marcha para o Oeste fazia parte de um plano maior de modernizagao do
pais. O governo queria melhorar a economia, garantir o controle sobre areas
distantes e incentivar a presenca do Estado nessas regides.

Para isso, foram criadas col6nias agricolas, feitas expedi¢gbes para conhecer e
ocupar novos territorios, e construida infraestrutura, como estradas e postos de
apoio.

Isto posto, Casaril e Crocetti (2016) apontam que o surgimento de varias
cidades do Parana esta ligado ao avango das atividades de criagdo de gado em
regibes de campo. A medida que os currais de rebanhos bovinos iam se
expandindo, pequenas comunidades eram formadas, dando origem a novas sedes
municipais. Esse processo ocorreu principalmente no século XIX, em cidades como
Castro, Ponta Grossa, Palmeira, Lapa, Guarapuava e Palmas.

Essas regides eram marcadas por uma paisagem natural de campos abertos,
que favorecia a criagdo de gado. Foi nesse cenario que se consolidou uma classe
de grandes proprietarios de terra, os pecuaristas latifundiarios, que tiveram papel
importante na ocupagéo e organizagao do territorio.

E importante ressaltar que o Parana possui duas principais formas ligadas ao

processo de organizagao e uso do territorio ao longo da historia:
a) Uma ligada aos latifundios e a pecuaria, tipica das areas campestres;

b) E outra baseada na pequena produgdo mercantil, com agricultores e

comerciantes formando comunidades menores, mas com grande dinamismo.
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Assim, essas duas trajetorias contribuiram para a diversidade social e
econbmica do estado.

A partir da década de 1950, o Parana passou por um processo de
industrializagao, impulsionado principalmente pela proximidade com o estado de S&o
Paulo, o que possibilitou a migracdo de parte das atividades industriais paulistas
para o territério paranaense. Esse movimento se concentrou especialmente nos
setores ligados a agroindustria, como o de alimentos, bebidas e Oleos vegetais
(Casaril; Crocetti, 2016).

Segundo Funari (2008) (apud Casaril; Crocetti, 2016), ao assumir o papel de
“celeiro nacional”’, o Parana conseguiu se destacar gragas a localizagao estratégica,
a rentabilidade de suas atividades e a disponibilidade de mao de obra, o que |he
permitiu desempenhar uma fungéao relevante na divisao regional do trabalho.

Com isso, o estado passou a aprofundar sua integracdo produtiva, tanto
internamente quanto com os mercados nacionais e internacionais. Inicialmente, o
destaque estava na agricultura dindmica do norte do estado, que avangou
gradualmente em direcdo ao oeste, regiao caracterizada pela pequena produgao
mercantil, responsavel por impulsionar o agronegdécio paranaense.

Dessa forma, o Parana consolidou seu desenvolvimento, beneficiando-se ndo
apenas das condicbes favoraveis a industrializacdo no contexto nacional, mas
também de expressivos investimentos recebidos no inicio da década. Mesmo apds o
chamado “milagre econdmico”, esses investimentos permaneceram elevados
durante o |l Plano Nacional de Desenvolvimento (Il PND).

De acordo com Vasconcelos e Castro (1999), existem trés fatores internos
que ajudam a compreender o dinamismo da industria paranaense nos anos 1970,
listados a seguir:

a) Disponibilidade de infraestrutura basica adequada para a
instalagdo de industrias, incluindo uma rede rodoviaria moderna,
linhas ferroviarias, porto maritimo e fornecimento de energia elétrica;
b) Presenga de mecanismos institucionais de incentivo a
industrializacdo, com destaque para o papel do Banco de
Desenvolvimento do Estado do Parana (BADEP) e de diversos
orgaos publicos voltados a atragao de investimentos industriais, além
de uma ampla rede de incentivos e subsidios oferecidos nas esferas
municipal, estadual e federal,

c) Agricultura moderna e produtiva, caracteristica do estado, que
possibilitou o surgimento e a expansdo de setores agroindustriais
(Casaril; Crocetti, 2016)
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Esses trés fatores ajudam a compreender o periodo de intenso crescimento e
dinamismo econémico vivenciado pelo estado.
No bojo deste processo, a urbanizacdo do estado do Parana se intensificou,

acompanhando a dindmica da urbanizagao brasileira (Figura 3).

Figura 3: Urbanizacao do Estado do Parana em 2010
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Na figura acima, podemos notar que a regido polarizada por Curitiba (capital
do estado), a regiao norte do Parana e parcela consideravel do oeste paranaense

apresentavam elevadas taxas de urbanizagdo em 2010 (IBGE, 2010).

3 - A Génese e a Urbanizagao de Foz do Iguagu

Em 1881, o lugar onde hoje se localiza Foz do Iguagu recebeu seus dois
primeiros moradores: o brasileiro Pedro Martins da Silva e o espanhol Manuel
Gonzales. Pouco tempo depois, chegaram os irmaos Goycochéa, que comegaram a
trabalhar com a extragcao da erva-mate. Oito anos mais tarde, foi criada a Colonia
Militar na fronteira, marcando o inicio da ocupacao efetiva da regiao por brasileiros e
o surgimento do que se tornaria o municipio de Foz do Iguacgu.

Segundo Martins e Ruschmann (2010), em julho de 1889 uma expedicéo
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liderada pelo Engenheiro e Tenente José Joaquim Firmino chegou ao local. Na
ocasiao, foi feito um levantamento da populagédo, que contabilizou 324 pessoas,
sendo a maioria de paraguaios e argentinos. Também havia espanhdis e ingleses,
que ja estavam na regido trabalhando com a extracdo de madeira e erva-mate,
produtos levados para fora pelo rio Parana.

No dia 22 de novembro de 1889, o Tenente Antonio Batista da Costa Junior e
o Sargento José Maria de Brito fundaram oficialmente a Colbnia Militar, que tinha
como fungdo dividir e distribuir terras para os colonos interessados em se
estabelecer na area.

Em 1910 ela se chamava Villa Iguassu e era um distrito do municipio de
Guarapuava; trés anos depois, em 1913, Foz do Iguagu deixou de ser uma colénia
militar e foi entreque para o governo do Parana e se tornou um territorio civil.
Anteriormente oficializada com o nome de Villa Iguassu, com o seu primeiro prefeito
sendo Jorge Schimmelpfeng (1914 - 1924), foi renomeada em 1918 como Foz do
Iguacgu.

A estrada que liga Foz do Iguacu a Curitiba comecgou a ser formada por volta
de 1920, mas era muito ruim e cheia de dificuldades. S6 na segunda metade dos
anos 1950 é que comecgou a ser asfaltada, com o objetivo de ligar o Parana de leste
a oeste, conectando Foz do Iguagu a Paranagua. A estrada foi inaugurada
oficialmente em 19609.

A histoéria do Parque Nacional do Iguagu comegou em 1916, quando o aviador
Alberto Santos Dumont passou por Foz do Iguacgu (ele é considerado o fundador do
parque). Segundo o site Portal da Cidade - Foz do Iguagu, na época, a area
pertencia a um uruguaio chamado Jesus Val. Santos; assim, Dumont pediu ao entao
“presidente” do estado do Parana, Affonso Alves de Camargo, que a area fosse
desapropriada e transformada em bem publico. Assim, em 28 de julho, o governo
publicou o decreto n° 63, que declarou a area de utilidade publica, com 1008
hectares. Mais tarde, em 1939, o entédo presidente Getulio Vargas aumentou essa
area para 156.235,77 hectares.

Ja em 1994, dois decretos (n° 6506 de 17 de maio e n° 6587 de 14 de junho)
ampliaram e consolidaram os limites do parque, conforme sugestdo do chefe da

secao de Parques Nacionais. Atualmente, o Parque Nacional do Iguagu tem 185.000
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hectares.

Inaugurado em 1941, o primeiro aeroporto de Foz do Iguagu hoje abriga o
Grémio Esportivo e Social de Foz do Iguacu (Gresfi), clube fundado no final da
década de 1960 por sargentos e suboficiais das Forcas Armadas (Figura 4). Vale
ressaltar que o primeiro aeroporto de Foz do Iguagu ja funcionava como um
aeroporto aduaneiro, ou seja, permitia o registro oficial da entrada de estrangeiros
no Brasil. Em muitas das fichas de passageiros encontradas na antiga torre de
controle, & possivel ver a anotagédo “passageiro desembaragado”, indicando que a
entrada no pais foi formalizada. Segundo os pesquisadores, essas fichas estdo entre
os documentos mais valiosos encontrados, pois revelam nao apenas a atuagao da
Panair do Brasil, mas, também, a importancia do aeroporto como ponto de controle

alfandegario, com fungédo aduaneira desde sua origem (G1 Globo, 2024).

Fonte: Giombelli (2024)

No dia 7 de janeiro de 1974, Foz do Iguagu ja demonstrava sua importancia
no cenario da aviagdo brasileira com a inauguracdo de um novo aeroporto,
simbolizando o inicio de uma fase de desenvolvimento para a cidade. Meio século
depois, o Aeroporto Internacional de Foz do Iguagu continua em expansao constante
e se prepara para se consolidar como um dos melhores do Brasil (Giombelli 2024).

Desde margo de 2022, o Aeroporto de Foz do Iguagu (Figura 5) esta sob a
administracdo da CCR Aeroportos e vem passando por diversas melhorias em sua

estrutura.
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Atualmente, esta em andamento um amplo projeto de modernizagdo, com
investimentos de R$ 270 milhdes destinados a ampliagdo do terminal de
passageiros, construgdo de trés novos patios para aeronaves, novos terminais de

carga aérea, entre outras obras que fazem parte da primeira fase do projeto.

Figura 5: Atual aeroporto de Foz do Iguagu (2007)

Fonte: RPC - Parana (2022)

A inauguracdo da Ponte Internacional da Amizade (Figura 6), que liga o Brasil
ao Paraguai, em 1965, junto com a abertura da rodovia BR-277, em 1969, que
conecta Foz do Iguacu a Curitiba e ao litoral, acelerou o crescimento da cidade.
Com isso, o comeércio se intensificou, principalmente com a cidade paraguaia de

Puerto Presidente Stroessner (hoje chamada Ciudad del Este).
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Figura 6: Ponte da Amizade - Anos 1970

Fonte: Giombelli (2023)

Na década de 1970, teve inicio a construgcdo da Usina Hidrelétrica de ltaipu,
uma parceria entre Brasil e Paraguai (Figura 7). A obra trouxe profundas implicagbes
para a regiao, trazendo muitas mudancas e fazendo com que a populacao de Foz do
Iguagu crescesse muito. Para se ter uma ideia, em 1960, o municipio tinha 28.080
habitantes. Em 1970, o numero subiu para 33.970 e, em 1980, ja eram 136.320
pessoas, 0 que representa um crescimento de 385%. Atualmente, a populagdo esta

estimada em cerca de 279.620 moradores.
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Figura 7: Construgéo da Usina Hidrelétrica de Itaipu - 1978

Fonte: Folha de S&do Paulo (2022)

Neste contexto, as Vilas A, B e C, em Foz do Iguagu, foram construidas pela
Itaipu Binacional para abrigar os trabalhadores da usina hidrelétrica. Cada vila foi

pensada para um grupo diferente (Souza, 2011):

1) A Vila A foi construida para os funcionarios técnicos e administrativos, com
casas no estilo americano, muitas feitas de madeira;

2) A Vila B foi destinada aos trabalhadores de cargos mais altos, com casas de
melhor padrao;

3) Ja a Vila C foi destinada a maioria dos operarios, com moradias simples e

pensadas inicialmente para serem temporarias.

No comego, essas vilas tinham pouca infraestrutura, sem asfalto e
saneamento basico. Com o tempo, porém, elas foram se desenvolvendo e se
transformaram em bairros completos, com comércio, escolas e vida comunitaria
propria.

Com o grande numero de trabalhadores e a pressao da populagdo, muitas
casas, principalmente na Vila C, passaram a ser vendidas a partir das décadas de
1980 e 1990, tornando-se a primeira casa propria de muitas familias.

Hoje, as Vilas A, B e C sao bairros consolidados de Foz do Iguagu e fazem
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parte da historia da cidade, diretamente ligados a construgédo da Usina de ltaipu e as
lutas e conquistas dos trabalhadores que viveram nesses espagos (Souza, 2011).

A edigao n.° 121, publicada entre 1° e 8 de junho de 1984, destacou que a
Ponte Tancredo Neves, conhecida como Ponte da Fraternidade (Figura 8), teria um
custo de 34 milhdes de dolares e faria a ligacdo entre Brasil e Argentina. O texto
também apresentou dados técnicos da construgdo, como a extensao de 480 metros
e um vao-livre de 220 metros. Naquele periodo, liderangas de Foz do Iguagu
realizaram uma visita técnica ao local, acompanhando informagdes fornecidas pelo
engenheiro responsavel. A Ponte Tancredo Neves foi inaugurada em 29 de
novembro de 1985, construida sobre o Rio Iguagu, a cerca de 2,9 quildmetros de
sua foz, onde o rio se encontra com o Rio Parana, no Marco das Trés Fronteiras.
Pouco tempo apds a inauguragdo, as autoridades brasileiras encerraram o
funcionamento do ponto fronteirico que permitia a travessia de embarcacgdes entre o
Porto Meira, em Foz do Iguagu, e a margem argentina, utilizada tanto para o

comeércio quanto para o turismo (Bogler, 2024).

Figura 8: Ponte da Fraternidade Brasil e Argentina (1984)

Fonte: Bogler (2024)
Segundo Wojciechowski (2024), a decisdo de que a ltaipu financiaria a

construcdo da Ponte da Integracdo (Figura 9) e da Rodovia Perimetral Leste, em

Foz do Iguacgu, foi anunciada em dezembro de 2018, durante visita de Michel Temer
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e Mario Abdo Benitez a Terra das Cataratas, quando participaram de uma ceriménia

oficial na usina.

Figura 9: Ponte da Integracao Brasil e Paraguai (2022)

Fonte: Wojciechowski (2024)

A execugado das obras ocorreu ao longo de todo o governo de Jair Bolsonaro
(2019-2022). Ja a conclusao da Perimetral Leste e das estruturas de acesso no lado
paraguaio esta prevista para ser entregue durante os mandatos de Luiz Inacio Lula
da Silva, no Brasil, e Santiago Pefa, no Paraguai.

O diretor-geral brasileiro de Itaipu, Enio Verri (H2Foz, 2024), destacou que,
devido as suas caracteristicas e ao tempo de execugao, obras como a Ponte da
Integracdo e a prépria usina de Itaipu devem ser vistas como projetos de Estado.
Sao iniciativas que ultrapassam mandatos de governo e deixam um legado
duradouro, capaz de beneficiar diversas geragdes de brasileiros e paraguaios.

De acordo com a ltaipu, a expectativa € de que, em cerca de um ano, a
Rodovia Perimetral Leste esteja concluida em Foz do Iguagu, somando R$ 373
milhées em investimentos da diretoria brasileira para a ponte e a rodovia.

No lado paraguaio, o Corredor Metropolitano del Este também tem previsao
de conclusdo em 2025. Com isso, a nova ligacdo fronteiriga podera estar

plenamente disponivel para os moradores da regiao trinacional.
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4 - Breve Contextualizagdo do Surgimento dos Condominios Horizontais

Fechados e suas Implicagoes Territoriais

A ideia de condominio tem origem na Inglaterra, quando uma parte da
populacdo de Londres, em 1820, que vivia em um local privilegiado da cidade (que
era a parte em torno das pracas que era aberta ao publico, mas era considerado
ponto de encontro e tinha muito fluxo de pessoas) resolveu alterar o entorno de suas
casas.

Devido a essa grande movimentacdo, alguns proprietarios dessas casas se
sentiam inseguros e apresentaram a ideia de que aquele espacgo deveria ser privado
e nao mais um lugar publico, mas os moradores nao podiam fazer isso oficialmente;
contudo, por conta propria, eles colocaram grades em volta do lugar para separar
aquela praga (com as casas) do restante da populagéo.

Assim, tem origem a ideia de condominio fechado e, com isso, aquele lugar
acabou sendo um local de maior status, onde as pessoas de alta renda compravam
casas para passar uma temporada e ir embora.

Depois disso, na década de 1970, nos Estados Unidos, ocorreu uma
interpretacédo de condominio fechado mais moderna e vendida como uma ideia de
comunidade planejada.

Nos Estados Unidos, os condominios fechados comecaram a surgir nos anos
1950, a partir de bairros planejados voltados para a vida nos suburbios apds a
Segunda Guerra Mundial, como as Levittowns. Com o passar do tempo,
principalmente nas décadas de 1970 e 1980, esse tipo de moradia se espalhou
mais, impulsionado pela busca por seguranga e controle de acesso. Muitos desses
condominios passaram a ser vistos como simbolo de status, especialmente em
areas turisticas e suburbanas. Com regras préprias e administragdo organizada,
esse modelo acabou influenciando outros paises, incluindo o Brasil (como veremos
adiante).

Esses bairros ofereciam casas padronizadas e espagos de uso comum, mas
também eram marcados pela segregacgao racial. Esse modelo acabou servindo de
base para o surgimento dos condominios fechados modernos.

Na década de 1970, esse tipo de moradia voltou a ganhar forga,
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principalmente em estados como a Califérnia, com empreendimentos fechados que
ofereciam areas de lazer e servigos. Esses condominios passaram a ser uma opgao
para quem buscava mais exclusividade e controle de entrada (Raposo 2012).

A partir dos anos 1980, o modelo se espalhou por todo o pais, chegando aos
suburbios e areas periféricas. Nesse periodo, os condominios passaram a valorizar
ainda mais a seguranga, com muros, portarias e vigilancia, tornando-se simbolos de
status e qualidade de vida (Raposo, 2012).

As principais caracteristicas dos condominios fechados estdo ligadas a
segurancga e ao controle. A ideia central é criar um espago considerado mais seguro,
com controle de quem entra e sai, separando moradores de nao moradores €
diminuindo a dependéncia da seguranga publica.

Esses condominios também possuem uma administragao prépria, com regras
internas que organizam o uso dos espagos e o comportamento dos moradores.
Empresas especializadas cuidam da gestdo, o que garante controle e manutencao,
embora algumas pessoas vejam isso como uma perda de liberdade.

O modelo norte-americano de condominios fechados, baseado na seguranca
e no estilo de vida dos suburbios, acabou se espalhando para outros paises e
influenciou diretamente o surgimento desse tipo de moradia no Brasil (Raposo,
2012).

As Levittowns, mesmo nédo sendo condominios fechados como os atuais,
foram importantes porque ajudaram a criar a ideia de bairros planejados e
organizados nos Estados Unidos, embora também tenham sido marcados por
problemas de segregagao racial.

Com a expanséao a partir das décadas de 1970 e 1980, esse modelo evoluiu
para condominios com infraestrutura completa, oferecendo areas de lazer, clubes e
seguranga privada. Isso mostra como servigos que antes eram publicos passaram a
ser oferecidos de forma privada dentro desses empreendimentos (Raposo, 2012).

A relacado entre a questado racial e os condominios fechados nos Estados
Unidos esta ligada a histéria de segregacdo do pais. Mesmo que a segregacgao
racial ndo seja mais permitida por lei, ela ainda continua existindo por meio das
diferengcas econémicas e das regras de uso do solo, que acabam mantendo a

separacgao entre comunidades brancas e negras.
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A diferenga na questao da disparidade econémica entre brancos e negros nos
Estados Unidos vem de um processo histérico em que a populagdo branca teve
mais acesso a compra de imoveis e a acumulagdo de riqueza. Essa desigualdade
ainda existe hoje e aparece, por exemplo, nos condominios fechados, que
geralmente sdo caros e tém altos custos de manutengao, o que dificulta o acesso de
muitas familias negras e de menor poder aquisitivo a esse tipo de moradia (Melo,
2021).

No Brasil, essa ideia de condominio fechado também chegou na década de
1970, nos municipios paulistas de Barueri (Figura 10), e de Santana de Parnaiba.
(NEO Incorporagdes, 2021)

Figura 10: Construgdo do Condominio Alphaville (Barueri) - Década de 1970

Fonte: Alphaville & Arredores (2021)

A historia dos condominios fechados no Brasil ganhou forga com o surgimento
do Alphaville, criado, em 1973, no municipio de Barueri (SP), pelos empreendedores
Renato Albuquerque e Yojiro Takaoka.

Ao perceberem a crescente demanda por moradias de alto padrdo na regiéo,
eles desenvolveram o conceito do Alphaville Residencial, que se tornou um grande

sucesso local e, ao longo dos anos, se espalhou por todo o pais.
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Conforme informagdes do site Alphaville/SA (2025), o empreendimento
transformou Barueri em um importante polo econdmico, ao mesmo tempo em que
consolidou um modelo de urbanismo que serviu de inspiragado para projetos
similares em varias regides do Brasil. Atualmente, a Companhia Alphaville esta
presente em 23 estados e no Distrito Federal, oferecendo diferentes modelos de

condominios:

- Alphaville: com lotes de alto padrao, geralmente em torno de 400 m?;
- Terras Alpha: com lotes médios de 300 m?;

- Jardim Alpha: com lotes de 200 m2.

Todos os empreendimentos seguem o mesmo padrdo de qualidade,
desenvolvido pela prépria equipe da empresa. Além disso, a Alphaville criou as
chamadas Cidades Alpha, planejadas para reunir, em uma unica area, “todas” as
caracteristicas essenciais de um centro urbano.

Quanto as suas implicagdes socioespaciais, podemos dizer que o0s
condominios fechados acabam normalizando uma situagdo de vida cotidiana que
limita uma conversa com as pessoas € a vivéncia na cidade pela condigao de ser
murado em volta das casas, fazendo com que a populagdo que vive ali seja mais
individual; além disso, esses condominios surgem com uma principal finalidade que
seria proporcionar a seguranga aqueles que tém uma renda mais elevada em
relacdo ao restante da populacéao.

Segundo Melgaco (2012), os condominios fechados tém nomes diferentes em
varias partes do mundo. Nos Estados Unidos, sdo chamados de gated community,
na Franga, de ensemble ou quartier résidentiel fermée; no México, de fraccionamiento
cerrado; na Argentina, de barrio privado; e em Portugal, de condominio privado.

E importante lembrar que, além dos nomes, também podem mudar quanto ao
tamanho, o formato, os servicos oferecidos e até os motivos pelos quais esses
espacos séo fechados, variando de um lugar para outro (Melgaco, 2012).

Podemos perceber que os condominios fechados acabam transformando
espagos que antes eram publicos em lugares privados. A ideia de uma cidade aberta

para todos € trocada por outra, que valoriza a exclusividade, ou seja, 0 acesso sO
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para quem mora ali (Melgaco, 2012).

Servigos como seguranga, lazer, e moradia passam a ser vendidos como
produtos, e s6 quem tem dinheiro pode usa-los.

Mesmo assim, € importante lembrar que, junto com esse novo jeito de
organizar a cidade, também surgem muitos conflitos e problemas, mostrando que
nem todos sao beneficiados por esse modelo.

Segundo Melgago (2012), os condominios fechados tém algumas
contradigbes, como o desejo das pessoas de ter seguranca e liberdade ao mesmo
tempo. Para se sentirem mais protegidos, os moradores usam varios tipos de
equipamentos e estruturas de seguranga. No entanto, essa sensagao de seguranca
vem acompanhada de uma perda de liberdade, pois os moradores acabam vivendo
sob vigilancia constante (como cameras) e precisam seguir muitas regras de
comportamento dentro do condominio.

Os corretores de imdveis costumam vender os condominios fechados como o
lugar ideal para ser feliz. A ideia que eles passam € que o melhor tipo de vida é
aquele em que as pessoas aproveitam os espagos sozinhas ou apenas com quem é
parecido com elas.

Algumas propagandas destacam como algo positivo o fato de ter pragas e
areas de lazer exclusivas, onde ndo ha a presencga de “pessoas de fora”. Em vez de
compartilhar um espaco publico com desconhecidos, prefere-se ter um campo de
futebol s6 para os moradores, mesmo que ele quase ndo seja usado por falta de

jogadores (Melgago, 2012).

5 - Caracterizagao dos Condominios Horizontais Fechados de Foz do Iguagu

Em se tratando do municipio de Foz do Iguagu, em 2022, ja contava com
cerca de 6.563 terrenos em condominios fechados.

Segundo Alvaro (2025), desde 1978 até 2022 foi aprovado a construcéo de
muitos condominios em Foz do Iguacgu (sé no ano de 2014 foram aprovados mais de
8 condominios na cidade); além disso, a Vila B, que foi construida na década de
1970, foi aprovada de fato pelo governo municipal como um condominio em 2002.

Os condominios de Foz do Iguacu existem desde o Mata Verde, construido
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em 1978, até o Residencial Grepom, em 2022; o condominio da Vila B continua
sendo o maior do municipio com 500 mil metros quadrados.

Existem, atualmente, 57 condominios espalhados pelo municipio de Foz do
Iguagu (conforme dados da Secretaria Municipal de Planejamento e Captagao de
Recursos de Foz do Iguagu); esses 57 condominios horizontais fechados somam
cerca de 2.946 residéncias (Censo/IBGE, 2022) distribuidas por diferentes lugares
da cidade.

E importante destacar que esse nimero se refere exclusivamente aos
condominios horizontais fechados, ou seja, ndo inclui edificios ou apartamentos
residenciais verticalizados.

Além disso, ndo se pode afirmar com certeza que os dois levantamentos, o
federal (feito pelo IBGE) e o municipal (realizado pela Secretaria Municipal de
Planejamento e Captagcdo de Recursos de Foz do Iguagu), estdo totalmente
alinhados, ja que ha uma diferenca significativa entre eles. Enquanto o numero total
de terrenos registrados é de 6.563, o total de moradias classificadas como “casa de
vila ou condominio” em Foz do Iguagu € de apenas 2.946, ou seja, menos da
metade (Figura 11).

Os levantamentos citados acima sao feitos da seguinte maneira: no federal, o
IBGE coleta as informagdes sobre o tipo de moradia, classificando-as em categorias
como:

- casa;

- apartamento;

- casa de vila ou condominio;
- outros tipos de domicilio.

Assim, o levantamento federal mostra quantas moradias foram oficialmente
registradas como “casas de vila ou condominio” em Foz do Iguagu.

Ja no levantamento municipal, a Secretaria Municipal de Planejamento e
Captacdo de Recursos de Foz do Iguagu, reune as informagdes sobre os
condominios aprovados e registrados oficialmente pela prefeitura, como os que
estdo citados logo abaixo:

- ano de aprovagao do empreendimento;

- numero de lotes;
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- areatotal,

- e localizagao.

Com esses dados a prefeitura de Foz do Iguacgu registrou 6.563 terrenos em

condominios horizontais fechados até 2022.

A partir das informacdes apresentadas por Alvaro (2024)" podemos explicar
mais detalhadamente sobre esse assunto:

° classificagado dos imoveis: a prefeitura pode ter uma definicdo mais ampla do
que constitui um condominio fechado, enquanto o IBGE pode nao categorizar
da mesma forma;

° desocupacgao durante o censo: pode haver casos em que as residéncias se
encontravam desocupadas ou os residentes ndo estavam disponiveis para
responder as perguntas dos entrevistadores do IBGE;

° auséncia dos proprietarios/inquilinos durante o censo.

Figura 11: Crescimento dos condominios em Foz do Iguagu

Foz do Iguacu vive "boom" de condominios fechados
Em doze anos, quantidade de moradias desse tipo cresceu mais de 345%.

Casa Apartamento Casa de Vila ou em Condominio

2946

Habitacdo em Casa de Comodo
ou Cortico

° o o® it
Dados: Censo IBGE 2010 e 2022 - Organizac3o/infografico: Vacy Alvaro %
llustracdo: Flaticon

Fonte: Alvaro (2024)

' Com base nos dados do IBGE (2010 e 2022).
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O Grafico 1 apresenta o numero de condominios fechados que foram

aprovados para construgéo (por ano) no municipio de Foz do Iguacu.

Grafico 1: Condominios Fechados Horizontais Aprovados em Foz do Iguagu
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Fonte: Alvaro (2024)

A Tabela 2, por sua vez, apresenta a lista dos condominios fechados

aprovados para construgao (por ano) no municipio de Foz do Iguagu.
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Tabela 2: Lista da condominios fechados horizontais aprovados ano a ano em Foz

do Iguagu

Anos | Condominios

.| Ne de Lotes | AreaTotal (m?)

1978 Mata Verde

1985 Lago dos Cisnes

1990 Helena

1994 Solar das Crisalidas

1995 lzadora Residencial Parque
1997 Chacara Matureza

1998 Conscienciolégico Campo dos Sonhos
1999 Maria Tereza

2000 Porto Seguro

2002 Vila Residencial 'B'

2002 Serenoclogia

2002 Castel Franco

2003 Evolugdo

2003 Village lguagu

2004 Arco di Roma

2004 Country lguacu

2005 Cosmoética

2005 Quinta do Sol

2005 Moradas do Pargue

2005 Residencial Central Park

2006 Residencial das Araucarias
2006 Residencial Cataratas

2008 Terra Nova

2008 Residencial Urugui

2008 Residencial Paranod

2009 Villa Conscientia

2009 lguassu Green Village

2009 Residencial Dom Olivio

2009 Residencial Porto Madero
2009 Condominio Residencial Fechado Terras Alpha F. I.
2010 Residencial das Palmeiras
2010 Residencial Eco Bella Vista
2010 Terras Alpha F. L. 11

2011 Araras

2011 Residencial Arco de Paris
2011 Residencial Vila A Park

2012 Residencial Leonardo da Vinci
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76
78
16
63
14
33
73
35
73
220
35
43
18
38
67
a3
21
82
3l
33
8
70
681
39
75
211
43
121
60
389
101
67
4587
189
160
189
131

169400
89446,5
48478,03
71627,89
13401,24
125024,64
65846,12
32546,8
81220,03
482463,56
23878,27
40604,91
21351,14
31789,99
53498,13
70960,48
24083,07
87360,63
24987,01
26059,27
10963,79
56676,2
180034,63
34513,83
80727,91
188552,55
54320,63
70538,55
51260
226082,7
70419,62
50780,36
261137,64
79338,91
103503,97
107282,22
58569,19
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2012 Residencial Florenga 21 11928,07

2012 Residencial Don José 74 34575,36
2013 Residencial Vila Firenze 82 44161,37
2013 Residencial Dom Laurindo 105 70321,95
2014 Majestic Resort & Residence 177 139528,45
2014 Royal Boulevard Residence e Resort 298 422813,71
2014 Villa Conscientia — Asa Sul 111 92926,24
2014 Rose Garden a0 A41197,87
2014 Residencial Safira 152 8075778
2014 Reserva do lguagu 114 108951,03
2014 villa Vicenza a7 48354,32
2014 Village Golf lguassu Residence 117 160175,54
2015 Royal Falls Yacht 197 220100,36
2015 Residencial Esmeralda 141 155200,06
2015 Residencial Fall's Ville 54 36288,98
2016 Aguas Claras Residence 121 7341224
2016 lguacu 216 103501,61
2017 Infinitus 181 173989.41
2017 Residencial Rest House 20 13421,8
2022 Residencial Grepom 55 26668,84

Fonte: Alvaro (2024)

Em Foz do Iguacgu, a busca por mais seguranga, privacidade e infraestrutura
sao fatores que nem sempre sao encontrados em bairros comuns, isso fez com que
a quantidade de residéncias em condominios fechados aumentasse
significativamente no municipio.

A procura por mais segurancga, privacidade e melhor infraestrutura — fatores
nem sempre presentes nos bairros tradicionais — fez com que o numero de
moradias em condominios fechados aumentasse rapidamente em Foz do Iguagu. De
acordo com o Censo 2022 do IBGE, esse tipo de imével teve um crescimento de
345% ao longo de 12 anos na cidade.

Segundo Rammé (apud Alvaro, 2024) embora esse tipo de empreendimento
traga diversos beneficios para quem vive nele, também pode gerar efeitos
significativos no processo de urbanizagao da cidade.

Rammé (apud Alvaro, 2024) aponta que a implantacdo dos condominios
fechados frequentemente resulta no bloqueio de vias publicas, o que afeta a
mobilidade urbana. Como consequéncia, os moradores da cidade precisam

percorrer caminhos mais longos para chegar aos seus destinos, sendo esse impacto
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ainda mais sentido por quem faz parte ou todo o trajeto a pé.

Além disso, as moradias em condominios fechados tendem a criar divisdes
fisicas e simbdlicas entre diferentes grupos sociais (Alvaro, 2024).

Rammé (apud Alvaro, 2024) destacou dois aspectos relevantes: primeiro, que
a expansdao desses empreendimentos em regides periféricas aumenta a
dependéncia do carro, ja que muitas vezes faltam opgdes de transporte publico; e
segundo, que os altos muros, embora transmitam sensacdo de seguranca para
quem mora dentro, podem causar medo e inseguranga para quem circula fora deles,
principalmente a pé.

Rammé (apud Alvaro, 2024) complementa dizendo que estudiosos da vida
urbana afirmam que a seguranga nas cidades nao depende apenas de
infraestrutura, como a iluminagao publica, mas também da presenca de pessoas nas
ruas, os chamados ‘olhos para a rua’, que tornam os espagos mais vivos e seguros.

Em outras palavras, cidades que apresentam uma maior variedade no uso do
solo combinando areas residenciais, comeércios, servigos e outros usos, que
possuem maior integracdo entre os espacgos privados e as areas publicas, e que
contam com uma densidade urbana mais elevada, tendem a ser mais seguras,
acolhedoras e inclusivas. Nessas cidades, ruas e areas de lazer publicas costumam
ser mais movimentadas, ativas e bem aproveitadas pela populacéo.

O Figura 12 traz algumas informacdes sobre as potenciais vantagens e

desvantagens dos condominios fechados.
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Figura 12: Sobre as vantagens e desvantagens dos condominios

Condominios fechados

Conhecga as vantagens e desvantagens desse tipo de moradia que cresceu 345% em doze anos
em Foz do Iguacgu:

@ Vantagens [J) Desvantagens

Fonte: Alvaro (2024)

Ao longo das ultimas décadas, a Prefeitura de Foz do Iguagu tem flexibilizado
a legislagdo acerca da construgédo de condominios fechados no municipio (Alvaro,
2024), “fazendo com que esses empreendimentos se tornassem economicamente
mais viaveis para diferentes classes sociais da populagdo, bem como mais lucrativos

para as construtoras e investidores imobiliarios”.
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De acordo com especialistas do mercado imobiliario, os principais atrativos
que explicam a alta procura por condominios fechados sdao a sensagdo de
seguranga, a privacidade e a infraestrutura diferenciada que esses
empreendimentos oferecem.

Para Daiane Magali Schek (apud Alvaro 2024), presidente do Nucleo de
Imobiliarias de Foz do Iguagu (Nimob), o crescimento e a expansédo urbana da
cidade nos ultimos anos contribuiram para o aumento da demanda por moradias em
locais mais seguros e exclusivos.

Segundo Schek (apud Alvaro 2024), a seguranga € um dos fatores decisivos
na escolha de um imével. Os condominios fechados, por oferecerem sistemas de
protecdo mais avangados, como controle de acesso e vigilancia permanente,
acabam atraindo compradores que buscam um ambiente mais tranquilo e protegido
para suas familias.

Com dez anos de experiéncia no setor imobiliario, Schek (apud Alvaro 2024)
explica que o mercado permanece aquecido, com diversos condominios em
construcdo ou em fase de pré-langcamento. Segundo ela, a oferta limitada e a alta
demanda por esse tipo de moradia fazem com que os imoveis em condominios
fechados mantenham uma valorizag&o mais constante ao longo do tempo.

Finalmente, Schek (apud Alvaro 2024) também observa que o perfil dos
compradores mudou nos ultimos anos. Antes, os condominios fechados eram vistos
como simbolo de um estilo de vida de luxo, restritos a uma parcela mais rica da
populacdo. Atualmente, porém, ha opg¢des mais acessiveis, o que permite que um

publico mais diversificado também possa adquirir esse tipo de moradia.
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Consideragoes Finais

A partir das informagbes apresentadas e da discussdo realizada,
consideramos que seria importante que a prefeitura tivesse regras mais bem
definidas para o crescimento e organizagéo da cidade, garantindo que a construgao
de novos condominios acontecga de forma planejada e equilibrada.

A criacao de um plano que organize melhor o espacgo urbano ajudaria a evitar
construgcées em locais inadequados e reduziria problemas como o transito e a falta
de areas publicas.

Também seria interessante que a prefeitura, as construtoras e a populagao
conversassem mais sobre o crescimento da cidade. Assim, as decisdes sobre onde
e como construir poderiam levar em conta nao sé o lucro, mas também o bem-estar
de todos os moradores. Essa participagado popular ajudaria Foz do Iguagu a crescer
de forma mais justa, mantendo o acesso a ruas, pragas e areas de convivéncia para
toda a comunidade.

Por fim, é importante lembrar que os condominios fechados sao parte de um
novo jeito de morar nas cidades e refletem mudang¢as no modo de vida das pessoas.
No entanto, o grande desafio é equilibrar o direito a seguranga e ao conforto com o
direito de todos de viver em uma cidade aberta e acessivel.

Desta forma, o futuro de Foz do Iguacu depende de um crescimento urbano
mais organizado, com espagos que unam as pessoas e tornem a cidade mais

igualitaria e inclusiva.
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